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BOSTADSRATTSFORENINGENS

ARSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Féren 5 i Malmé
kallas harmed till ordinarie f6reningsstamma

Tid:

Plats:

Torsdagen den 28 maj 2015 kl.18,30

Ostra Varvsgatan 9, Ubatshallen, Restaurang White Shark
(star ocksd Duni och Malmé Hogskola pa huset)

Anmal gérna att du kommer pa var hemsida www.foren5. se.
Losenord forenPa55. Kom i tid — kaffe serveras fran kl.18,00
Efter kI.18,30 &r dorren last och vi maste 6ppna for dig -
ring da 0707- 985312.

Efter stdmman bjuds pa smérgastarta med dricka till.
Ta gérna tillfallet i akt att ldra k&nna fler i fdreningen.

DAGORDNING

S il

18.
19.

Stammans 6ppnande

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd)
Val av ordférande pa stimman

Anmalan av ordforandens val av sekreterare

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Friga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
. Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld

balansrikning

. Beslut om arvoden

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisor och suppleant

. Val av valberedning

. Andra beslutet om andring av stadgar, vilket innebir att f6reningen kan ta ut en avgift av

ligenhetsinnehavaren, vid upplatelse av bostadsritt i andra hand. Beslutet innebir att
foreningen kan debitera 10% av ett prisbasbelopp under ett ar, for nirvarande 4 450kr.
Summan minskat om uthyrningen ir del av dret till det antal kalender manader som
uthyrningen pagir. Forsta beslutet utféll med majoritet vid omréstningen, 33 f6r och noll emot.
Ev. inkomna motioner

Stimmans avslutande
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Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades &r 2005 med inflyttningar under dren 2006-2007. 2008 &r
det f6rsta aret som foreningen svarar for kostnader och intékter och ddrmed uppnér ett balanserat resultat. Marken &r
frikopt. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 12 oktober 2010.

Foreningen dger fastigheten Foren 5 i Malmd kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med
100 st bostadsldgenheter, 2 st lokaler samt ett vardboende innehéllande 53 st omsorgsldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda dren 2006-2007 och bestér av 2 st bostadshus med 8 st trapphus.

Fastigheternas adresser 4r Véstra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i Malmo.

Kontraktstiden pé lokalerna &r generellt 3 ar och omsorgsboendet 16per pa 10 ar.

Total bostadsarea bostadsritter 8 664 kvm
Total bostadsarea omsorgsboende 2 849 kvin
Total lokalarea 266 kvm

I foreningens garage finns 107 parkeringsplatser vilka fordelas pa 102 bilplatser, 4 MC platser samt en p-plats disponeras
utav Orehus fastighetsforvaltning. Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar, lokalhyresgéster och Attendo Cares
personal.

Fastigheterna #dr byggfelforsdkrade av Forsikrings AB Bostadsgaranti, forsékringstid t.o.m. 2017-12-31. Fastigheterna dr
fullvdrdesforsékrade via Osséen forsdkringsméklare i Folksam. [ forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar,
formodgenhetsbrott samt saneringsansvar. Hemforsakring bekostas av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilligg
kollektivt av foreningen.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2014. P4 stimman deltog 38 medlemmar varav rgstberittigade var 33
inklusive 2 fullmakter.

Styrelsens sammansiittning, efter stimman, har under ret varit Vald t.o.m. drsstimman
Ann-Cathrine Bjork Ordftrande 2015
Lone Stolt Vice Ordf6rande 2015
Roger Idebrant Sekreterare 2016
Peter Carlsson Vice Sekreterare 2016
Christian B. Mortensen Ledamot 2016
Jane Mértensson Suppleant 2015
Frouzan Hemmati Suppleant 2015
Patrik Sander Suppleant 2015

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantriiden.

KPMG AB valdes pa stimman ar 2014 till foreningens revisionsbolag/revisor.

Valberedningen har varit Bengt Holgersson, Tord Berge, Helena Malmgren och Isabel Liljeblad.

Tord Berge &r sedan ar 2009 bostadsrittsforeningens sammanhallande part gentemot Peab niér det avser garantier och
besiktningar.
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Brf Foren S i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor

Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB
Orehus Fastighetsforvaltning AB
Anticimex

Assa Abloy

Bi-Vent

Com Hem

E.on

Envac

Icopal

IL Recycling

Imtech VS-teknik

Kone

Multicom Security

Niscayah Stanley Security Solutions
Osséen Forsikringsmiklare
Security Assistance

SOS Alarm

Spoltec

Sulzer Pump Solutions

Telia

VA Syd

Vattenfall

Orestad Industribevakning AB

Foéreningen har en 30 arig underhallsplan med &rlig avsittning for verksamhetséret i enlighet med stadgarna. Planen

Ekonomisk forvaltning och administration
Fastighetsskotsel och stédning
Mésdggplockning

Serviceavtal Garageport

Serviceavtal Ventilation

Kabel TV

Elndt och Fjarrvarme

Serviceavtal Sopsugssystemet
Kontroll- och serviceavtal Brandskydd
Atervinning, killsortering

Serviceavtal Sprinklers Attendo
Serviceavtal Hissar

Overvakad larméverforing Attendo
Grundservice brandlarm Attendo
Fastighetsforsékring

Serviceavtal brandlarm/utrymningslarm
Larm Attendo Care

Oljeavskiljningsenheter tdmningsavtal, avslut 2014-07-11

Serviceavtal Pumpstationer

Fastighetsstyrning & foretagsabonnemang hisslarm

Vatten och avlopp
Elavtal, miljéval vattenkraft
Fastighetsjour

uppriéttades vid start av féreningen samt har uppdaterats l6pande utav féreningens forvaltare. Nagon uppdatering har inte

skett under ar 2014.

Nedanstiende tabell redovisar stérre underhéllsatgérder enligt foreningens underhdlisplan. Underhéllsplanen é&r ett
dokument som styrelsen reviderar lopande. Beslut om genomforande av underhéll baseras pa faktiska behov, vilket

innebdr att sdval utgifter samt &rtal for genomférande kan 4dndras.

Belopp (tusental kr) som redovisas &r i 2014- &rs penningvérde.

Byggnadsdel Senast

Utfort 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mark 5 6 3 2 29 102 2 3 129
Utvéndigt 15 359 254 1060 780 573
Invandigt 45 4 178 1698 1 301 195 360 1 268
VVS 211 73 211 73 1215
El 238 50 516 382
Hiss
Utrustning 1091 1863 12
Total Kostnad 276 607 254 3095 1 2117 3322 374 77 2185‘1
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets negativa resultat -1 719 735 kronor beror till stor del p att féreningen frén 2014 ars bokforing har gatt frin en
progressiv avskrivningsplan till att applicera en linjar avskrivningsplan pa foreningens byggnader. Detta innebér en
forandring fran 1029 021 kronor till 4 565 472 kronor i avskrivning pa byggnaderna dvs. en dkad avskrivning pa 3 536 451
kronor som paverkar resultatet. Det ska dock tilldggas att det ror sig endast om en bokforingsméssig kostnadsdkning.

Forandringen #r tillkommen efter myndighetskrav om en striktare tillimpning av redovisningsreglerna avseende avskrivning
pa byggnad. Nuvarande regelverk tilliter endast linjr avskrivning av byggnad.

Féreningen har ett kontrakt med PEAB som innebdr att det finns olika garantier efter godkénd slutbesiktning. Sodra Féren
godkéndes 2006-09-26 och Norra Féren 2007-11-16. Vissa garantier kvarstar d4 de galler upp till 10 &r efter den godkénda
slutbesiktningen.

Under &r 2014 har en efterbesiktning genomforts av tidigare garantibesiktningar (5-ars garanti) for bdde Sodra och Norra
Foren. Efterbesiktningen fortsétter under ar 2015.

Stormar och stora regnméngder har pi senare &r orsakat problem med skador och ldckage pa fastigheten. Kostnaderna
for detta har delvis tdckts av garantier och forsékringar. Exempel pd genomforda &tgirder under ar 2013 - 2014 4r den
omfattande titningen av kallare och garage samt omliggning av sedum taket som ocksa sikrats pé ett nytt sét.

Medlemsinformation
Arsavgifien hojdes med 2 % frén 1 januari 2014.

Styrelsen har under &r 2014 fokuserat p4 att sinka kostnader och forbéttra likviditeten. Forandringar som vidtagits &r att
styrelsen foljer en tydlig lanestrategi samt fordelar foreningens 1an pé tvd banker, vilket bidragit till kraftigt ldgre
rantekostnader. Att se dver foreningens kostnader och olika avtal har ocksa varit ett fortgdende arbete under ar 2014. Dessa
samlade faktorer har bidragit till en stabil ekonomi vilket gett mojligheten att amortera utver plan. Styrelsen har med detta
som underlag beslutat att inte h6ja avgifterna for ar 2015.

Under éret har 7 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet 148.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 12 433 12 333 12 409 12 019
Resultat efter finansiella poster -1720 879 1105 1637
Soliditet (%) 58 59 58 58
Likviditet (%) 89 57 30 57
Arsavgift kr/kvm 680 667 661 641
Drift- och fastighetskostnad kr/kvm 292 281 271 254
Avskrivning kr/kvm 388 87 87 85
Underhallsfond kr/kvm 682 596 494 397
Réntekostnad kr/kvm 532 583 592 540
Genomsnittlig réntekostnad % 3,58 3,88 3,88 3,49

v
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Brf Foren 5 i Malmd
Org.nr. 769613-5875

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 596 922
Arets resultat -1719 735
Arets avsitting till underhdllsfond enligt stadgarna -1 176 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 224 099
Summa underskott -2074 714

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning -2074 714

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar med
tillhorande tilldggsupplysningar.
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Brf Foren 5i Malmo
Org.nr. 769613-5875

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Avsittning till underhallsfond

lanspréktagande av underhéllsfond

Resultat efter fondforindring
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2014-01-01
Not 2014-12-31

1 12 433 326
432 588
12 865 914

23 -3437977
4 -81 524
5 -238 346

-4 565 472
-8323 319

4 542 595

4604
-6 266 934
-6 262 330

-1719 735

-1719 735

-1 176 000
224 099

-2 671 636

2013-01-01
2013-12-31

12 333 137
134 607

12 467 744

-3 147 209
-320 872
=227 165

-1 029 021

-4 724 267

7743 477

8037

-6 872 796

-6 864 759
878 718

878 718

-1288 000
248 037

-161 245

W
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Brf Féren 5i Malmo
Org.nr. 769613-5875

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31
Not

6 424 706 498
424 706 498

424 706 498

788
262 094
8 464 807

727 689

~

9 1329 748
1329748

2057437

426 763 935

2013-12-31

429271970
429271970

429271970

150

293 048
57027
350225

946 237
946 237

1296 462

430 568 432
R



Brf Foren 5 i Malmo
ORG.NR. 769613-5875

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéltl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jémforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

10

11

12

2014-12-31

238 154 000
6470732
6 861245

251485977

596 922
-1 719735
-1 122 813

250363 164

174 100 000

174 100 000

17 500
893 363
45795
1344113
2300 771

426 763 935

190 899 000

190 899 000

Inga

2013-12-31

238 154 000

6 470 732
5821282
250446 014

758 167
878 718
1 636 885

252 082 899

176 200 000
176 200 000

17 500
219791
101 728

1946 513
2285532

430 568 431

190 899 000

190 899 000

Inga

L



Brf Foren 5i Malmo
Org.nr. 769613-3875

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foreningen tillimpar det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan detta innebéra en bristande jimf6rbarhet
mellan rikenskapséret och det ndrmast foregdende rikenskapséret.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forviéintade nyttjande perioder. Ursprunglig byggnad har
tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 &r. En ny avskrivningsplan har upprittats med nyttjande perioden 100
ar och rak avskrivning. Tidigare standardforbéttringar skrivs av pa rak plan efter nyttjande period.

Tillimpade avskrivningstider Antal &r
Byggnader och mark 100
Standardforbéttringar tillval 20
Standardforbéttringar golv 10
Standardforbéttringar pentry 5
Standardforbattringar styr- och reglerutrustning 5
Ovriga materiella anldggningstillgingar 5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllsplan. Avsittning och
ianspréktagande frdn underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar,

Sida9 av 14 m &,‘
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Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgift bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och mc-platser
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Ovriga intékter

Not 2 Drift- och fastighetskostnader

Materialink6p fastighetshetsskotsel
och stid

Fastighetsskotsel, entreprenad
Stddning, entreprenad
Telefon- port, hiss
Serviceavtal

Reparationer 16pande
Periodiskt underhall

El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Not 3 Specificering periodiskt underhall

Periodiskt underhall bostédder

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhéll hus utvéindigt

Periodiskt underhall garage

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Kreditupplysningar

Trycksaker

Porto

Revisionsarvode

Kundforluster

Stimmo- och sammantrideskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Advokatkostnader
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2014

5897328
5566 349
940 419
5320

1 160
22750

12 433 326

2014

85177
180 825
154 132

7722
215 129
510 992
224 099
270 080
780 554
298 552
216 523
109 681

56 842
112 067
215 602

3437977

2014

0

103 423
0

102 960
0
17716
224 099

2014

3169
1225
7303
4079
15256

11 166
29 966
5085
4275
81524

2013

5781559
5590 767
963 713

0

0

50 669

12 386 708

2013

36 591
219915
173 831

0
197 753
226 856
248 037
333 653
825410
306 846
185 847

74 833

56 293
201 809
218 065

3305739

2013

51250
0
5289
0

191 498
0

- 248 037

2013

OSSO OO

11822
103 895
0

0
1601
18 603

135921,
™

I 8\
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Brf Foren S i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Not 5 Personal

Upplysningar till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran PEAB, godkind
Fordran PEAB, under utredning

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Ovriga interimsfordringar

*  Skadeerséttning frén Folksam 325 417 kr

Kassa och bank

Konto Handelsbanken
Avrikning Riksbyggen

Not 10 Eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstimma:
Avsiéttning till underhallsfond
Ianspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Medlems  Upplitelse

insatser avgifter

238 154 000 6470 732

0 0

0 0

238 154 000 6 470 732
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2014

88 800
121316
28 230

238 346

2014-12-31

435 938 299

435 938299
-6 666 329
-4 565 472

-11 231 801

424 706 498

63 050 000
170 200 000

233250 000

2014-12-31

20 034
173 804
68 256

262 094

2014-12-31

125 148
339659

464 807

2014-12-31
1329 748

B 0
1329748

Underhalls
fond
5821282

[ 288 000
-248 073

6 861 209

2013

89 000
88 200
36 979

Balanserat
resultat
758 167

878 718
-1 288 000

248 073

596 958

214 179

2013-12-31

435912 781

435938299
-5 637308
-1 029 021

-6 666 329

429 271970

63 050 000
170 200 000

233250 000

2013-12-31

22 099
0
0
22249

2013-12-31

0
57 027
57027

2013-12-31

242 378
703 858
946 236

Arets
resultat
878 718

-878 718
0

0
-1719 735
-1 719 735

Voo
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Brf Foren 5 i Malmé

Org.nr.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

769613-5875

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek

Linenummer

2754250922
2755215007
2850326519
951522
2754250997
2757383969
2754250898
2754250864
101951576593

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Malmd

L\..\{ a %(L_\,, ()ﬁ{

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrintor

Forutbetalda avgifter och hyresinkomster

Ovriga interimsskulder

Zf-/‘ Ly

Ann-Cathrine Bjoérk
Ordforande

Roger Idebrant %/

- Sy 2 Y

Lone Stolt

7 2

‘/ P

Peter Carlsson

Var revisionsberittelse ha ldmnats den Ch /11 -~

7«/1§ e

Léptid

2016-11-28
2015-04-24
2015-06-25
2015-01-30
2016-11-25
2017-04-25
2017-11-27
2018-05-25
2019-12-30

KPMG AB
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Riinte
justeras

3 manader

3 manader

Riinta Kapitalskuld

0,905%
4,080%
3,650%
1,090%
4,600%
4,450%
3,500%
3,440%

1,700%
174 100 000

2014-12-31

-28 758

-501 588
-550 002

-263 765

-1344 113

20 000 000
20 000 000
13 000 000
19 200 000
20 000 000
23 000 000
20 000 000
19 000 000
19 900 000

F L

Christian B.Mortensen

Arets
amortering

2 000 000

100 000
2100000

2013-12-31

-35438

-1 005 526
-392 371
-513 178
-1946 513




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Féren 5, org,nr 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Féren 5 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig fér
att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Brf Foren &s finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen or féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Foren 5 for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
Var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &t-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot péd annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Hur man liser en drsredovisning

Den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar med noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstaimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhalls- fond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts- datum. Foreningens tillgangar bestér av anliggningstillgangar (t ex
fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (frskotts- hyror, leverantdrsskulder, finnu inte fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas medlemsinsatser, upplatelseavgifter, underhallsfond och samt disponibla vinstmedel eller ansamlad
forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som dr anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, t ex mark och fastigheterna.

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den
under en berédknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden dver flera 4r.

Drifts- och fastighetskostnader
Uppvérmning, forséikringspremie, sophfimtning, stddning etc. inklusive reparationer och periodiskt underhall.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsdttningar for att sdkerstilla féreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat
i foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frén underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgérder genomfors.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett &r.

Kostnader for periodiskt underhall
Utgifter fr underhallsdtgérder upptagna i underhallsplanen och som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formégan att betala sina skulder i ritt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten 4r god.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de I4n som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r,

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala de langfristiga skulderna. Soliditet beridknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget
kapital. Hog soliditet innebér stort eget kapital i forhallande till summa tillgingar och 18g soliditet innebir storre andel finansierad med
lan.

Stiillda siikerheter
Avser den siikerhet som limnats for erhdlina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) blir uttagna i fastigheten pa belopp som
i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Sida 14 av 14



Andring utav Stadgar
7 & - nuvarande lydelse
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

7 § - ny lydelse
Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Bostadsrattsféreningen har ratt att ta ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp per &r med en
begransning om uthyrningen sker del av aret till det antal kalender manader som uthyrningen pagar.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgirder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

31§ - nuvarande lydelse

Tillstdnd skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansviarda skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

31§ - ny lydelse

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnannden lamnar tilllstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

36 § - nuvarande lydelse

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift, nar det galler bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nar det gdller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

36 § - ny lydelse

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning, nar
det géller bostadslagenhet, mer d@n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,
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