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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening déar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstdmman valjs ocksd styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti 1agenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller overlatas pa samma satt som andra tililgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-féretag  och en kooperativ.  ekonomisk  forening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pé bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt frin ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som etit officiellt erkannande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Féren 5 i Malmo far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2007-01-01

- 2007-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Perioden 2007-01-01 - 2007-11-27

Ordinarie ledaméter
Conny Andersson
Louise Johnsson
Peter Hornlund

Styrelsesuppleanter
Anna-Lena Norrman
Christian Kiaer

Ordinarie revisor
KPMG Bohlins

Ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor

Perioden 2007-11-27 - 2007-12-31

Ordinarie ledaméter
Peter Hornlund
Bengt Holgersson
Asa Anvag

Patrik Hansson
Henrik Swensson

Styrelsesuppleanter
Maria Carlsson
Marianne Quvist
Rickard Olofsson
Tony Nilsson

QOrdinarie revisor
KPMG Bohlins

Valberedning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor

Louise Palm (sammankallande)

Roland Nilsson
Katarina Larsson
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Forsta inflyttning skedde maj 2006 av omsorgsboendet om 53 st Igh och under 2006 har det
dessutom varit tva inflyttningstillfallen for medlemmar, den 1 juli och 1 september 2006 (38 Igh).
De sista inflyttningstillfallena for medlemmarna var maj - juli 2007 (62 Igh).

Samtliga rante- och kreditkostnader samt kostnader for drift och forvaltning exkl fondavsattning
enl stadgar, som I6per under kontraktstiden fram t o m avrékningstidpunkt, bares av
entreprendren (Peab Sverige AB). Samtliga intakter, &rsavgifter, hyror och réntebidrag som loper
under entreprenadtiden fram t o m avrakningstidpunkt exkl fond tillfaller entreprendren.

Féreningen ager fastigheten Foren 5 i Malmoé kommun med dérpd uppférda 2 st byggnader med
100 lagenheter, 2 lokaler samt ett aldreboende innehallande 53 st Igh. Byggnaderna &r uppforda
2006-2007. Fastighetens adress ar Vastra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i Malmo.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2rok 2,5rok 3rok 3,5rok 4rok 4,5rok 5 rok 5,5 rok

9 21 22 18 12 10 5 1 2

Dartill kommer:
Omsorgs-
Lokaler boende Garage

2 53 Igh 111

Total tomtarea: 5747 kvm
Total bostadsarea: 11 513 kvm
Total lokalarea: 266 kvm
Arets taxeringsvarde 62 820 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde, endast mark Foéren 5 19 000 000 kr

Taxeringsvardet ar inte det slutgiltiga for fastigheten.

Fastigheterna ar byggfelsforsékrade av Férsakrings AB Bostadsgaranti.

Forsakringstid t o m 2017-12-30.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Sveland Sakférsakringar AB.

Hemfoérsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna och bostadsréattstillagg bekostas av
bostadsrattshavarna.
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Foérvaltning/organisationsansliutning
Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall

Utfort underhall

Avsattning till underhallsfonden skall enligt stadgarna ske med 0,3% av byggnadsvardet. Den
forsta avsattningen kommer att géras 2008 da det kommer att vara det forsta aret som samtliga
andelar kommer att vara bebodda under ett helt ar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 27 november 2007. Styrelsen har hallit
5 protokollférda sammantraden.

Arsavaqifter
Foéreningens arsavgifter har under aret varit oférandrade. Efter att ha antagit budgeten for

verksamhetséaret 2008 har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 8,5% from
1 februari 2008.

Overlatelser
Under 2007 har 15 6éverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt. Omsorgsboendet och lokalerna &r upplatna som hyresratt.

Statliga bostadsbyggnadssubvention

Féreningen har sokt och beviljats statlig bostadsbyggnadssubvention enligt SFS 1992:986 och
den beraknas att borja betalas ut borjan av 2008.

Investeringsmoms

Féreningen kommer under varen 2008 att atersoka investeringsmoms avseende foreningens
lokaler. Om yrkandet beviljas kommer féreningen att tillgodogdras avdraget.
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Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering (ekonomisk férvaltning)
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Jour

Riksbyggen Underhall

Riksbyggen Stad

Utetjanst AB Sndjour

VA-verket Vatten

VA-verket Sophantering

IL. Recycling Sophantering, kallsortering

E-on Varme

E-on El

ComHem Kabel-TV

Securitas Larmcentral

Telia Porttelefon och hisstelefon

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondférandring
Avsittning till underhallsfond

Arets iansprakstagande ur underhallsfond

OO OO

o

Summa Over/underskott
Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstémman:

Avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning)
Att balansera i ny rakning

o o

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2007-01-01 2006-01-01
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4017 842 697 452
Ovriga rorelseintakter 5620 0
Avrakning Peab 2 1 956 496 3 520 457
5979 957 4217 909
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -43 937 -6 909
Fastighetsskatt - 262 200 - 95 000
Driftskostnader 4 -1 307 802 -279 150
Ovriga kostnader 5 - 119 998 - 200 737
-1 733 937 - 581 796
Rorelseresultat 4 246 021 3636114
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 6 137 827 47 845
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 906 332 0
Rantekostnader 7 -5290 179 -3 683 959
-4 246 021 -3 636 114
Resultat efter finansiella poster 0 0
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 0 0
Tillagg till resultatrédkningen
Avsiéttning till underhallsfond 0 0
Uttag ur underhéllsfond 0 0
Férédndring av underhallsfond 0 0
Resultat efter fondféréndring 0 0
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Balansrakning .
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 19 875 000 19 875 000
Pagaende byggnation och forskott 409 174 000 302 517 905
Tillval utéver standard 6 500 417 1 056 864
435549 417 323 449 769
Summa anldggningstillgangar 435 549 417 323 449 769
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning Peab 2 0 3 520 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 966 071 1470
966 071 3 521 927
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 2 000 000 900 000
2 000 000 900 000
Kassa och bank 11
Kassa och bank 994 278 1749 915
994 278 1749 915
Summa omsittningstillgangar 3960 349 6 171 842
SUMMA TILLGANGAR 439 509766 329 621 611
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Balansrakning .

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 238 154 000 54 004 000

Utdkade upplatelseavgifter 6 500 417 1 056 863
244 654 417 55 060 863

Summa eget kapital 244 654 417 55 060 863

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 190 895 000 0

Byggnadskreditiv 0 261792905
190 895000 261 792 905

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 4 000 0

Leverantdrsskulder 678 136 11 049 671

Skatteskulder 357 200 95 000

Ovriga skulder, kortfristiga 14 1931 954 1425 050

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 989 059 198 122

3 960 349 12 767 843

Summa skulder 194 855 349 274 560 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 439 509766 329 621 611

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 190 899 000 190 899 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer -

2007-12-31 2006-12-31
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beltper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Utdver fastighetsskatt 4r det manga bostadsrattsforeningar som betalar statlig inkomstskatt.

Inkomstskatten berdknas pa féreningens kapitalintankter, utdelningar mm och tas upp till
beskattning med 28%. Hansyn tas till eventuellt underskott fran tidigare inkomstskatteberakning.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebér att varken schablonintékt eller
rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. réntor pa lan
nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgélder. Férandringarna galler inte inkomster som ligger
utanfor sjalva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas p4 samma sétt som tidigare.

For bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringséar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende véardenedgang.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
Ibpande underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 3 467 583 613 452
Hyror, garage 550 258 84 000
4017 842 697 452
Not2 Avrakning Peab
Rorelsens intakter -5 067 620 - 745 297
Rorelsens kostnader 7024 116 4265755
1956496 3520457
Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 948 0
Vattenskador 3 344 0
Bostader 3722 0
Vatten/Aviopp 15724 3650
Elinstallationer 450 0
Hissar 19 181 3 259
Garage och parkeringsplatser 568 0
43 937 6 909
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Stad

Sndérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not5 Ovriga kostnader

Hyra garageplatser Turning Torso
Telefon och porto

Revisionsarvode, externt
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Kopta tjianster

Ovriga externa kostnader

Not 6 Rinteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter

Not 7 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

10

2007-12-31 2006-12-31
23719 0
143 597 74 375
108 324 25 934
128 925 25 625
111 894 16 875
45 235 0
24 099 0
70 217 0
127 108 77 791
419 403 0
105 281 58 550
1307802 279 150
0 180000

6 361 435
21875 0

10 0

83 273 20 090

8 480 212
119998 200 737
128 113 32 184

9 641 15 627

73 34

137 827 47 845
5283901 3683889
6 278 70
5290179 3683 959
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-12-31

2007-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets boérjan
Tomtmark 19 875000 19875 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 875000 19 875000
Varav
Mark 19875000 19875000
Taxeringsvarden
bostader 61 000 000 19 000 000
lokaler 1 820 000 0
Totalt taxeringsvérde 62 820 000 19 000 000
varav byggnader 36 250 000 0
Taxeringsvérdet ar inte det slutgiltiga for fastigheten.
Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 286 0
Upplupna ranteintakter 231 1470
Upplupna rantebidrag 906 332 0
Forutbetald rénta 31 222 0
966 071 1470
Not 10 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 900 000
Typ Saldo Riénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 3,70 2008-01-04
90 dagar 1 000 000 4,60 2008-03-30

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 11 Kassa och bank
Bankmedel 112288 1173 268
Avrakning med Swedbank 881 990 576 647
994 278 1749915
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Utbkade
Insatser och Upplatelse- Underhalls
uppl. avgift avgifter fond Resultat
Vid arets bérjan 54 004 000 1 056 863 0 0
Inbetalda insatser 184 150 000
Utokade upplatelseavgifter 5443 554 0
Avsattning till underhallsfond 0
lansprakstagande ur underhallsfond 0
Arets resultat 0
Vid arets slut 238154 000 6 500 417 0 0
Not 13 Fastighetslan
Fastighetslan 190 899 000 0
Avgar nasta ars amortering -4 000 0
Skuld vid arets slut 190 895 000 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYP AE 4,52 2010-11-25 20 000 000 * 20 000 000
SWEDBANK HYP AE 4,56 2012-11-26 20 000 000 * 20 000 000
SWEDBANK HYP AE 4,59 2014-11-25 20 000 000 * 20 000 000
SWEDBANK HYP AE 4,60 2016-11-25 20 000 000 * 20 000 000
SWEDBANK HYP AE 4,82 2009-06-26 25 000 000 25 000 000
SWEDBANK HYP AE 4,75 Rérligt 25 899 000 25 899 000
SWEDBANK HYP AE 4,75 2010-05-25 60 000 000 60 000 000
190 899 000 190 899 000

*Av ovanstaende 1&n har 80 000 000 kr rantesakrats med terminssakring, samtliga med start
2007-07-20 till dess villkorsandringsdag.

Not 14 (3vriga skulder, kortfristiga

Farskottsbetalaningar férhandsavtal 0 1425000

Avrakning HUS 750 50

Avrakning LAN 918 627 0

Avrakning Peab skuld: 8.533.034 (regleras varen 2008) 1012 577 0
fordran: 7 520 457 (reglerad januari 2008)

1931954 1425050

12
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Noter med redovisningsprincipef och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 575 308 44 553
Upplupna elkostnader 21 949 9620
Upplupna varmekostnader 48 433 0
Upplupna revisionsarvoden 11 000 0
Forutbetalda hyror och avgifter 305 880 81 193
Forutbetalda kundfordringar 0 25 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1756
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 22 151 36 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 338 0
989 059 198 122

13
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Foren 5 i Malmo

Org nr 769613-5875

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Féren 5 i
Malmé for ar 2007. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart
ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet fOrsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-

berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmgo 2008-005 -/ 2

KPMG Bohlins AB
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Bo Widerstrand
Auktoriserad revisor



