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Att bo i bostadsréatt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i l4gen-
heten. Tillsammans med $vriga mediemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skdtsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora md&jligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststéiller ocksa arsavgiften sé att den
tidcker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka frigor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Sver-
latas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar

det utskade underhéllsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsriittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriitts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsriittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsriitter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
réttsforeningar ett heltickande fSrvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
réttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfiirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgéra véra ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen for BRF FOREN 5 1 MALMO
far héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Henrik Swensson

Asa Anvég

Per Lowenham
Rickard Olofsson
Bjorn Mathiasen
Ann-Cathrine Bjork

Styrelsesuppleanter
Ann-Cathrine Bjork
Lone Stolt

Roger Idebrant

Ordinarie revisorer
KPMG AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Fastighetsuppgifter

Ordforande
Sekreterare
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor

Utsedd av
Stdmman

T.o.m. 2012-12-03
Fr.om. 2012-12-03

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Fr.o.m 2012-12-03

T.o.m. 2012-12-03

Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stimman

Vald t.o.m.

arsstamman
2013
2013
2013
2014
2014

2013
2014
2013

2013

Foreningen #ger fastigheten Féren 5 i Malmd kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 100 légenheter, 2
lokaler samt ett omsorgsboende innehallande 53 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 2006-2007. Fastighetens adress
dr Viistra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i Malmd.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4,5 rok 5 rok 5,5 rok
9 21 22 18 12 10 5 1 2
Dessutom tillkommer:
Lokaler  boende platser
2 53 Igh 102
Total tomtarea: 5747 kvm
Total bostadsarea bostadsritter: 8 664 kvin
Total bostadsarea omsorgsboende: 2 849 kvm
Total lokalarea: 266 kvm

Arets taxeringsvirde
Féregéende &rs taxeringsvirde
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226 910 000 kr
226 910 000 kr




Fastigheterna &r byggfelforsikrade av Forsikrings AB Bostadsgaranti

Forsdkringstid t o m 2017-12-30
Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i folksam
Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

kollektivt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmé har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r inte andelségare i Riksbyggen.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 421 tkr och planerat underhall for 33 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatriikningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhlisbehov pa 553 tkr per &r for de niirmaste 10 aren. Avsittning for

verksamhetséret har skett med 1 176 tkr i enlighet med stadgarna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till féreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie rsstimma den 23 april 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantréden.
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Ekonomi

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 266 kvm.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 12 493 12019 12 273 12 393 12073
Arets resultat 1105 1637 2328 961 549
Resultat efter fondforéndringar - 38 461 1178 - 215 - 628
Balansomslutning 431 506 433777 434 857 435762 438 616
Soliditet % 58% 58% 57% 56% 56%
Likviditet % 30% 57% 41% 30% 159%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 661 641 675 675 639
Driftskostnad, kr / kvm 216 194 205 187 184
Rinta, kr / kvm 592 540 516 681 761
Underhallsfond, kr / kvin 494 397 297 200 100
Lan, ke / kvm 15 129 15383 15 553 15 876 16 207
Virmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 180 184 177

Vattenforbrukning, kbm 13 606 13970 13 628

El, kwh 244 736 231 568

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lé&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna htjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat att htja avgifterna med 1%.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 661 kr/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 13 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 14 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt. Omsorgsboendet och lokalerna &r upplétna med hyresrétt.
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Avtal
Fireningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
VA-Syd Vatten

VA-Syd Sophantering

IL Recycling Sophantering, killsortering
E-on Virme

E-on El

ComHem Kabel-TV

Kone Hissar

Telia Porttelefon och hisstelefon
All Remove Klottersanering

Spoltec Underhallsspolning
Multicom Security Overvakad larmoverforing
Réddningstjénsten Syd Automatiskt brandlarm
NVS Sprinklers serviceavtal
Ossén Forsakringsmiklare
Securitas Brandlarm

Telia Fastighetsstyrning Extra
Telia Hissar (telefonlarm)
Niscayah Grundservice brandlarm
Sulzer Pump Solutions Serviceavtal pumpstationer
SOS Alarm Larm Attendo Care
Bi-Vent AB Ventilation

Assa Abloy (Crawford) Serviceavtal garageport
Anticimex Plocka mésigg

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Visentliga forindringar i eget kapital tillkommande upplatelser av bostadsritter.
Hindelseutveckling i pagéende tvister med betydande belopp.
Olyckshindelser/incidenter, ex vatten- och brandskador.

Visentliga beslut (oftast stimmobeslut) med omfattande ekonomisk paverkan.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 796 053
Arets resultat fore fondforandring 1 104 646
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 176 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 33 468
Summa dverskott 758 167
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdémman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 758 167

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 12414 129 11911210
Hyres- och avgiftsbortfall - 126 683 - 57067
Ovriga forvaltningsintikter 2 205 933 165 160
12 493 379 12 019 303
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -421 308 -356 410
Planerat underhéll 4 - 33 468 0
Fastighetsavgift/skatt -39 100 -39 100
Driftskostnader 5 -2 545 243 -2 281153
Ovriga kostnader 6 - 192 430 - 402316
Personalkostnader 7 - 180 358 - 133039
Avskrivning av anlidggningstillgingar 8 -1 023918 -1 007 040
-4 435 824 -4219 058
Rorelseresultat 8 057 555 7 800 245
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 9 15 452 10239
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 189 434
Réntekostnader och liknande poster 10 -6 968 361 -6 362 716
-6 952 909 -6 163 043
Resultat efter finansiella poster 1104 646 1637 202
Arets resulitat 1104 646 1637 202
Tillagg till resultatridkningen
Avsittning till underhéllsfond -1 176 000 -1 176 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 33 468 0
Forédndring av underhallsfond -1142 532 -1 176 000
Resultat efter fondférandring - 37 886 461 202

BRF FOREN 5 | MALMO 769613-5875




Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 430 162 335 431 145 969

Inventarier, verktyg och installationer 12 113 138 72 000

Summa anléggningstillgangar 430 275 473 431 217 969

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13 49 531 76 422

Skattefordringar 40043 45 006

Ovriga fordringar 14 61338 65 966

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 264 131 158 223
415043 345 617

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 0 400 000

Kassa och bank

Handkassa 14 170 9254

Bankmedel 4199 4 656

Avrikning med Swedbank 797 153 1799 708
815522 1813618

Summa omsittningstillgangar 1230 565 2 559 235

SUMMA TILLGANGAR 431 506 038 433 777 204
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 238 154 000 238 154 000
Underhallsfond 5821282 4678 750
Tillval utdver standard 6470 732 6470 732
250 446 014 249 303 482
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 796 053 334 852
Arets resultat 1 104 646 1637202
Avsittning till underhélisfond -1 176 000 -1 176 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 33 468 0
758 167 796 053
Summa eget kapital 251 204 181 250 099 535
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 176 200 000 179 200 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 2 000 000 2 000 000
Leverant6rsskulder 182 355 466 338
Skatteskulder 24 305 0
Ovriga kortfristiga skulder 19 686 141 901 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1209 056 1109 677
4101 857 4 477 668
Summa skulder 180 301 857 183 677 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 431 506 038 433777 204
Stdllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 190 899 000 190 899 000
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokforings-
nidmndens allminna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar
dr de tillimpade principerna oftrindrade i
jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intidkter
Intiiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé
att endast den del som beléper pa riken-
skapsaret redovisas som intikt. Rénta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det
#dr sannolikt att fsreningen kommer att fa
de ekonomiska fordelar som #r forknip-
pade med transaktionen samt att inkomsten
kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt
en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen &r
2010, dr en bostadsrittsforenings rintein-
tikter skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fas-
tigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsav-
drag uppgér vid rdkenskapsarets slut till
2769 471 kr.

"Bostadsrattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”

1 365 kr per lidgenhet eller 0,4 % av taxerat
viirde for fastigheten, 6 825 kr per smahus
eller 0,75 % av taxerat vérde for fastighet-
en, samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/lunderhallsfond

BRF FOREN 5 [ MALMO 769613-5875

Underhall utf6rt enligt underhallsplanen
benidmns som planerat underhéll. Reparat-
ioner avser I6pande underhdll som ¢j finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda at-
girder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker
genom disposition pé féreningens ars-
stamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom &rets resultat. For
att 6ka informationen och fortydliga fore-
ningens ldngsiktiga underhéllsplanering
anges planenlig fondavsittning och ian-
spraktaganden ur fonden som tilligg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéende i balans-
rikningen till dess att arbetena fardig-
stéllts.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till
anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ur-
sprungliga anskaffningsvérden och berék-
nad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgdng i balansrdkningen nir de pa




Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som
tillimpas for fastigheten samt slutér.

Anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Prog i etapper 100 2107
Standardforbittringar, tillval Rak 20 2027
Standardforbittringar, pentry Rak 10 2020
Standardforbéttringar, golv Rak 5 2015
Installationer, styrutrustning Rak 5 2014
Inventarier Rak 5 -

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostiader 5724315 5557588
Hyror, lokaler och omsorgsboende 5615939 5334159
Hyror, garage 1073 875 1019 463

12414129 11911210

Not2  Ovriga férvaitningsintikter

Ovriga avgifter 16 100 0
Eliminering av deposition frén tidigare hyresgist 69 500 0
Ovriga ersiittningar 18 250 14 500
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 14 765 -5
Inkassointékter 1120 915
Ovriga rérelseintikter 2 500 19241
Forsikringsersattningar 83 698 130 509

205933 165 160
Not 3 Reparationer

Material gemensamma utrymmen 6 625 0
Bostider, Attendo Care 118 341 50 886
Vattenskador, Attendo Care 123 213 0
Lokaler 29 127 49 649
Tvittstugor 4344 0.
Vatten/Avlopp 27 953 38942
Virme 0 2108
Ventilation 23 115 16 154
Elinstallationer 26 688 94 786
Tele/TV/Porttelefon 0 3275
Hissar 12119 70 648
Ovriga installationer 2850 13720
Huskropp 18 095 8 048
Gérdar och gronanldggningar 11929 0
Garage och parkeringsplatser 16 909 4 859
Vandalisering 0 3335

421308 356 410
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2012-12-31 2011-12-31
Not 4 Planerat underhall
Ventilation 33 468 0
33 468 0
Not § Driftskostnader
Fastighetsforsikring 68 089 62 881
Arvode forvaltning 224 807 153 560
Kabel-TV 55904 91 407
IT-kostnader 15 548 8498
Juridiska kostnader 3569 1200
Fastighetsskotsel 179 902 115528
Systematiskt brandskyddsarbete 9739 11252
Stad 185 334 147 177
Snérdjning 53736 19 622
Forbrukningsmateriel 67 885 67 163
Vatten 282 570 303 538
El 387 593 366 842
Uppvirmning 812 757 769 813
Sophantering 197 810 162 672
2545243 2281153
Not6  Ovriga kostnader
Telefon och porto 3 960 3960
Revisionsarvode, externt 11 406 12 000
Képta tjdnster 85227 314 564
Bankkostnader 410 1 660
Advokat och rittegéngskostnader 0 40275
Ovriga externa kostnader, Attendo 91 428 29 856
192 430 402 316
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 88 000 42 800
Ovriga kostnadsersittningar till anstillda 50 050 74 130
Summa 138 050 116 930
Sociala kostnader 42 308 16 109
180 358 133 039
Not 8 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 630 329 629 735
Standardforbittringar 353305 353305
Installationer 40 284 24 000
1023918 1007 040
Not 9 Rénteintédkter och liknande poster
Rinteintdkter avrikning med Swedbank 901 1743
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 13729 1 400
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 540 7014
Ovriga rénteintikter 282 82
15452 10239
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 6968 271 6362716
Ovriga finansiella kostnader 90 0
6 968 361 6362716
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 392010775 392010775
Tomtmark 37038225 37038225
Standardforbattringar 6 662 359 6470 732
435711359 435519732
Avrets anskaffhingar
Standardf6rbittringar 0 191 627
0 191 627
Summa anskaffningsvirden 435711359 435711 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2524 184  -1894 449
Standardforbattringar -1323 856 - 970 551
-3 848040 -2 865 000
Arets avskrivning byggnader - 630 329 - 629735
Arets avskrivning standardforbéttringar -353 305 -353 305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 831674 -3 848 040
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets bérjan -717 350 0
Under &ret aterforda nedskrivningar, tersskt investeringsmoms 0 -717 350
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -717 350 - 717350
Restvarde enligt plan vid arets slut 430162 335 431 145969
Varav
Byggnader 388138912 388769 241
Mark 37038225 37038225
Standardférbattringar 4985198 5338503
Taxeringsvarden
bostéider 226 910 000 226 910 000
varav byggnader 178070 000 178 070 000
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2012-12-31 2011-12-31
Not12 inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Installationer 120 000 120 000
120 000 120 000
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 81422 0
81422 0
Summa anskaffningsvérden 201 422 120 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -16 284 0
Installationer -31716 - 24 000
-48 000 -24 000
Arets utrangeringar
0 0
Avets avskrivningar
Installationer -40284 - 24 000
-40284 - 24 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 88284 -48 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 113138 72 000
Varav
Maskiner 65 138 0
Installationer 48 000 72 000
Not13  Avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 49 531 273 469
Osikra hyresfordringar 0 - 197 047
49 531 76 422
Not 14  Ovriga fordringar
Kortfristig fordran PEAB, garantiftgirder 61338 65 966
611338 65 966
Not15 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 026 13 976
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 6 654
Periodiserade leverant6rsfakturor 10 574 0
Ovriga forutbetalda kostnader 143 698 0
Upplupna rénteintékter 0 800
Upplupna réntebidrag 0 41 571
Forutbetalda forsskringspremier 74 833 68 089
Forutbetald ranteutgift 21 000 27133
264 131 158 223
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Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 400 000
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Tillval utéver Insatser Underhalls- Resultat
standard fond
Vid arets borjan 6470732 238154000 4678750 796 053
Forandring av underhéllsfond -1 142 532
Avsittning till underhallsfond 1176 000
Uttag ur underhallsfond -33 468
Arets resultat 1104 646
Vid érets slut 6470732 238154000 5821282 758 167
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 178 200 000 181 200 000
Avgér nésta ars amortering -2.000 000 -2 000 000
Skuld vid &rets slut 176 200 000 179 200 000
Genomsnittsrinta under bokslutséaret dr 3,88%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,14% 2013-06-25 20000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,44% 2018-05-25 20 000 000 1000000 19000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,50% 2017-11-27 20000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,65% 2015-06-25 19 000 000 2000000 17 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,68% 2013-10-25 19 200 000 19 200 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,08% 2015-04-24 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,45% 2017-04-25 23 000 000 23 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,59% 2014-11-25 20 000 000 20000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,60% 2016-11-25 20 000 000 20 000 000
181 200 000 3000000 178200000
Not 19  Ovriga kortfristiga skulder
Deposition lokalhyresgést 0 69 500
Deposition bizzar till garage 15 500 12 000
Skuld sociala avgifter och skatter 4930 6333
Avrikning LAN 665 711 813 820
686 141 901 653
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Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna [6ner och sociala avgifter 7583 7205
Upplupna réntekostnader 312 000 400 191
Upplupna elkostnader 33087 32394
Upplupna virmekostnader 146 119 92 439
Upplupna kostnader for renhélining 9043 7 900
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 27 906 22934
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 985 18 871
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 108 169 0
Forutbetalda hyror och avgifter 526 164 515743
1209 056 1109 677

Malmé 2013-

Henrik Swensson

Per Lé6wenham

Bjorn Mathiasen

Vér revisionsberittelse har ldmnats den

KPMG AB
Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

BRF FOREN 5 | MALMO 769613-5875

Ann-Cathrine Bjork

Rickard Olofsson




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgédngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den rliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus,
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamé! att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viirdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsakringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns réknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det 4r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna &r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #n intikterna blir resultatet
en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhdllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppaét.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den é&rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvindas till den Iopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRF FOREN 5 I MALMO i
samarbete med Riksbyggen

m

Arsredovisningen #r en handling som ger béde
langivare och k6pare bra mdjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid &rsredovisningen.

g Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella poster
60%
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2012

421 308

33 468
39100

2 545 243
192 430
180 358
1023918
6968 361
11 404 185

Driftskostnader
22%

2011

356 410

0

39100
2281153
402 316
133 039
1007 040
6362716
10 581 774

Avskrivning av
anlaggningstillgéngar
9%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning 2012 2011

Fastighetsforsikring 68 089 62 881
Arvode forvaltning 224 807 153 560
Kabel-TV 55904 91 407
IT-kostnader 15 548 8 498
Juridiska kostnader 3569 1200
Revisionsarvode, externt 0 0
Fastighetsskotsel 179 902 115528
Systematiskt brandskyddsarbete 9739 11252
Stad 185334 147 177
Snorojning 53736 19 622
Forbrukningsmateriel 67 885 67 163
Vatten 282 570 303 538
El 387 593 366 842
Uppvérmning 812 757 769 813
Sophantering 197 810 162 672
Summa driftskostnader 2545243 2281153

Fastighetsforsakring
3% Arvode forvaltning
9%

Sophantering
8%
Kabel-TV
2%

Fastighetsskotsel
7%

Stad

Uppvérmning 7%
32%

Snoréjning
2

%
Farbrukningsmateriel
3%

Vatten
1%

El
15%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring 8 7
Arvode forvaltning 26 18
Kabel-TV 6 11
IT-kostnader 2 1
Fastighetsskotsel 21 13
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
Stid 21 17
Snérdjning 6 2
Forbrukningsmateriel 8 8
Vatten 33 35
El 45 42
Uppvirmning 94 89
Sophantering 23 19
Summa driftskostnader 294 263
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