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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden
pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet
av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och
det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen
mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat
under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2005-12-20 och dess nuvarande stadgar registrerades 2022-06-13 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo kommun, Skane.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen ar registrerad for moms.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Foren 5 som bestar av tva byggnader pé adresserna Vastra Varvsgatan 50-62 samt
Barometergatan 2-6 i Malmé. Féreningens totala area pa 11 779 kvm férdelas 6ver 100 bostadsratter om totalt 8 664 kvm
samt tva lokaler och ett vardboende innehallande 53 omsorgsldgenheter pa totalt 3 115 kvm. Hyreskontraktstiden &ar 3 ar pa
lokalerna samt omsorgsboendet I6per pa 10 ar.

Foreningens tomtareal dr 5 747 kvm och marken innehas med dganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2007. |
foreningens garage, pa en garagearea om 1 650 kvm, finns 112 garageplatser vilka hyrs ut till féreningens medlemmar.

Det finns en fullvardesférsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna och bostadsrattstillagg kollektivt
av bostadsrattsforeningen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ann-Cathrine Bjork  Ordférande
Magnus Widegatt Ledamot

Johan Cronvall Ledamot
Christian Becker Ledamot
Urban Larsson Ledamot
UIf Elg Suppleant

Alexandra Ekenvall ~ Suppleant avgick oktober 2022

VALBEREDNING
Jorgen Andersson (sammankallande), Lars Larsson och Kalle Oldby.

REVISORER
Johnny Persson  Revisor  Baker Tilly MLT KB
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STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

POLICY VID STYRELSELEDAMOTERS OCH ANDRA MEDLEMMARS UPPDRAG MED ERSATTNING | BRF FOREN 5
Brf FGren 5 &r en stor bostadsrattsforening som aven innefattar vardboende samt lokaler att hyra fér kommersiellt bruk.
Styrelsen ansvarar for féreningens l6pande verksamhet med huvuduppgiften att pa medlemmarnas uppdrag foérvalta
foreningen och dess ekonomi pa basta mojliga satt.

Alltsedan féreningen bildades har saval styrelsen som kontrakterade forvaltare erfarit att ansvar och arbetsuppgifter inom
vissa delar av den I6pande verksamheten - och dven i drenden av mera oférutsedd natur - ar resurskravande i tid och ofta
kréaver specialkunskaper t ex inom ekonomi, juridik och fastighetsteknik.

Foren 5 har alltsedan féreningen bildades — genom styrelsebeslut, revisorns godkdnnande och arsstimmornas beslut om
faststallande av resultatrakningen samt beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen — f6ljt principen att styrelsemedlemmar
och andra medlemmar i féreningen — vilka besitter specialkunskaper som féreningen behover —i lampliga fall anlitas istéllet
for, eller ibland tillsammans med, extern leverantor.

N&r medlem/styrelsemedlem i Féren 5 alaggs uppdrag enligt ovan, géller ett principbeslut fran styrelsen att ersattning skall
utga for den tid som uppdraget kraver. Ersattning utgar med 1% av ett prisbasbelopp per timme. F6r ar 2022 har 483
kr/timme betalats for utfort arbete. Ersdttning utgar mot tidrapporter godkinda av styrelsen. Kostnader for alla uppdrag
redovisas i drsredovisningen under konsulttjdnster, specifika kostnadsstéllen och/eller 6vriga ersattningar.

Den princip om ersattning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till styrelsen som arsstamman i Brf
Foren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjalv fordela inom sig avseende generellt styrelsearbete.

AVTAL MED LEVERANTORER

Forvaltningen av foreningen kraver avtal och samarbete med manga leverantorer. Styrelsen stravar efter att vélja
leverantorer som levererar varor och tjanster med hog kvalité. Vidare stravar styrelsen efter att féreningen har kontrakt
direkt med leverant6rerna for att ddrmed minimera forvaltarens roll som mellanhand. Detta medfor fordelar saval
ekonomiskt som kvalitativt. Styrelsen 6kar sin kunskap om féreningens férvaltning, behov av férbattring och utveckling samt
minskar beroendet av kostsamma forvaltningstjanster, ofta svara att tillrackligt utvardera.

Leverantdrskontrakten ar ofta I6pande med kort uppsagningstid. Styrelsen foljer kontinuerligt upp leverantérerna och deras
leveranser till foreningen. Leverantérerna konkurrensutsatts genom kontakter med, och inhamtning av offerter fran,
alternativa leverantorer.

Sammantaget tjanar denna leverantérsstrategi féreningen val pa bade kort och lang sikt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Styrelsen har under ar 2022 fortsatt fokusera pa att bibehalla laga rorelsekostnader samt ett kassafléde som hanterar arets
I6pande underhall. Lanestrategin med férdelning av féreningens 1an pa flera banker visar stort resultat under aren 2015 —
2022 och har bidragit till kraftigt lagre réantekostnader jamfért med tidigare ar. Féreningen har i snitt amorterat knappt 3%
arligen av foreningens [an mellan aren 2009 till 2022. Nar réntan varit |ag senaste aren har féreningen gjort ett starkt
sparande, vilket bidragit till mojligheten att amortera mer. Detta tjdnar féreningen val nu nar rantorna stiger i rask takt
samtidigt som planerade underhall ndrmaste tre till fyra aren ska utforas vilket ocksa leder till att amorteringar under dessa
aren blir begransade.

Merparten av féreningens 1an ar bundna med I6ptider mellan ett till tre ar och dérav med kdnda rantekostnader inom
overskadlig tid. Alla Ian som férnyades fran juni 2022 och darefter lades om till en betydligt hogre rénta, vilket kommer att
ha stor paverkan pa féreningens kostnader framéver.

Sedan 2014 har styrelsen i Brf Féren 5 skétt foreningens ekonomi utifran fyra grundlaggande principer vilka ger de basta
forutsattningarna att hantera saval planerat som ovantat underhall.
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o Hogt kassafléde som finansierar féreningens I6pande reparationer och underhall i nartid
* Foreningens arliga amortering motsvarar foreningens bokférda avskrivningar
o En arlig avsattning till underhallsfond enligt féreningens stadgar

e Foreningens resultat tacker avsattning till arligt underhall

Arsavgiften for bostadsratterna sanktes med 10% fran 2022-01-01. Med anledning av stora férdndringar i samhillet - som
hog inflation och rantehéjningar - vilka markbart paverkar féreningens kostnader fran 2022 och framover justerades
foreningens avgifter upp med 10% fran 2022-07-01.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan, vilken har reviderats Iopande under 2022. Avsattning gors arligen for
verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Beslut om genomforande av underhall baseras pa faktiska behov, vilket innebar
att saval utgifter samt artal for genomforande kan dndras.

En energikartlaggning paborjades 2021 da foreningens energiférbrukning 6kade och underhall paborjades pa féreningens
drift.

Under hasten 2022 utférdes underhall pa féreningens varme- och ventilationssystem. Underhallet visade snabbt resultat
genom lagre férbrukning av saval fjarrvarme som el vilket pa sikt bidrar till Iagre driftskostnader.

Efter ytterligare tester varen 2022 konstaterades att alla fasaderna pa bada féreningens fastigheter har omfattande
fuktskador. Darefter kallades féreningens medlemmar till ett informationsméte om fasaderna och hosten féljdes utav samtal
med olika parter i drendet. Atgard pa avgrinsad del av fasaderna pabérjas under varen 2023, darefter ska en utvirdering
goras av fasadernas status sa att kontrakterat konsultforetag kan uppratta ett atgardsforslag pa alla fasaderna.

FORANDRINGAR | AVTAL
EP Service valde att avsluta kontraktet med féreningen sommaren 2022 och darav har styrelsen tecknat nytt kontrakt med
Nilssons Fastighetsservice, som skoter forenings fastighetsskotsel sedan december 2022.

Som ett komplement till féreningens ordinarie vaktmastarskotsel bérjade Bemt i mars 2022 som ansvarig for féreningens
driftsystem. Arbetet koordineras med delar av styrelsen.

OVRIGA UPPGIFTER
Medlemskap i Bostadsratterna och Fastighetsdgarna

Brf Foren 5 dar medlem i Bostadsratterna, en rikstdckande service- och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar. Bostadsratterna erbjuder bl a medlemsféreningarnas styrelser radgivning inom juridik, ekonomi och
teknik. Dessutom erbjuds utbildning for enskilda styrelsemedlemmar i dessa och andra relevanta kunskapsomraden, bade
digitalt och genom en omfattande rikstdckande kursverksamhet. Under 2021 har foreningen kompletterat med ett
medlemskap hos Fastighetsdgarna. De erbjuder medlemsradgivning, juridisk expertis, standardavtal och mallar samt
forhandlade rabatter pa varor och tjanster med utvalda foretag.

PEAB

Foreningen har ett kontrakt med Peab som innebér att det finns olika garantier efter godkdnd slutbesiktning. Sédra Féren
godkdndes 2006-09-26 och Norra Féren 2007-11-15. En del garantier har blivit férlangda efter atgarder av Peab med
anledning av kvarstaende anmarkning i 5-ars besiktningsprotokollet. Féreningen har underkant garantiatgard av fasaden pa
norra Foren. | denna tvist med PEAB representeras foreningen av en advokat fran Foyen advokatfirma. Féreningens ombud
gentemot PEAB och ansvarig i korrespondens med Foyen Advokatfirma har varit Ann-Cathrine Bjork. Thomas Wibelius och
Rasmus Nilsson som sakkunniga inom husbyggnation och fasader har varit ansvariga i korrespondens med byggteknisk
expertis fran Tyréns.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 148 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende
medlemmar under dret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 142 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8
overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 11958 732 11 955 223 12 376 195 12 501 897
Resultat efter fin. poster 3147073 2923758 3504 875 2595 299
Soliditet, % 67 65 64 63
Kassalikviditet, % 191 159 290 262
Kassaflode, kr/kvm 547 540 596 607
Yttre fond 15151 806 12 392 703 12 392 703 11 602 745
Arsavgift kr / kvm 424 449 499 554
Laneskuld, kr 128 000 000 135 000 000 141175 000 147 845 000
Laneskuld per kvm, kr 10 867 11461 11985 12 552
Amortering under aret, kr 7 000 000 6175 000 6670 000 10 065 000
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,70% 0,83% 1,07% 1,28%
Belaningsgrad, % 50 60 63 66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Kassalikviditet = omséattningstillgangar/(kortfristiga skulder - kortfristig del av langfristig skuld)

Kassafléde, sparande till framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / taxeringsvarde

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 238 154 000 - - 238154000
Fond, yttre underhall 12 392 703 - 2759 103 15151 806
Balanserat resultat 7183771 2923758 -2759103 7 348 427
Arets resultat 2923758 -2923758 3147073 3147073
Eget kapital 260 654 233 0 3147073 263 801 306
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 348 427
Arets resultat 3147 073
Totalt 10 495 500

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond f&
eserveﬂrmg ond for yttre 4000 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -143 077
Balanseras i ny rakning 6 638 577
10495 500

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

11958 732
7797

11 966 529

-4 098 978
-462 680
-209 355

-3143 124

-7914 138

4052 391

19712
-925 030

-905 318

3147073

3147073

2021-01-01 -
2021-12-31

11955 223
-14
11 955 209

-4033 536
-517 821
-195714

-3142571

-7 889 642

4 065 566

8736
-1150544
-1141 808

2923 758

2923 758
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

9-10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

390117983
460 460

390578 443

390578 443

421
3074
101702

105 197

2543179
2543179

2648 376

393 226 819

2021-12-31

393 261 107
241219

393 502 326

393 502 326

1751321
8257
203 953
1963 531

3863657
3 863 657

5827188

399329514
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

238 154 000
15 151 806

253 305 806

7348 427
3147073

10495 500

263 801 306

14 57 000 000
57 000 000

71000 000

19 650

45 537

15 168 872
16 1191454

72 425 514

393 226 819

2021-12-31

238 154 000
12392703

250 546 703

7183771
2923758

10107 530

260 654 233

86 000 000
86 000 000

49 000 000
889743
20124
172924
2592 492

52 675 282

399329514
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av Iangfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3 863 657
3147073

0
3143124
0
0

6 290 197

1858334
-2 249768
5898 763

0
-219 242
-219 242

0
0
-7 000 000
-7 000 000

-1320479

2543179

2021-01-01 -
2021-12-31

3572588
2923758

0
3142571
0
0

6 066 329

-1 709 063
2350022
6707 289

0
-241 219
-241 219

0
0
-6 175 000
-6 175 000

291 070

3 863 657
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Féren 5 i Malmé har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs
av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av
tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 6974 524 6 784 041
Hyresintakter, p-platser 760 833 748 674
Intaktsreduktion -20784 -41 565
Kallvatten 75000 75 000
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 22298 23542
Triple pay 192 000 192 000
Uppvarmning 195 000 195 000
Uppvarmning och varmvatten, moms 3780 13 270
Arsavgifter, bostader 3676848 3890730
Overnattnings- och gastldgenhet 27 500 31000
Ovriga intakter 59 530 43517
Summa 11 966 529 11 955 209

13
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NOT 3, DRIFTSKOSTNADER
Brandskydd

Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Kabel-TV

Larm och bevakning
Skadedjursforsdkring
Snoéskottning och sandupptagning
Sophdamtning

Stadning bestallning

Stadtjanst

Tradgardsskotsel och Planteringar
Uppvarmning

Vatten

Ventilationskontroll OVK

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dorrar och 1as/porttele
El

Fastigheten utvandigt
Fonster
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Kallarutrymmen
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Tvattstuga

VA

Varme, ventilation, el
Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

14

2022
7640
91670
620715
151717
253900
129510
49 883
109 844
49 882
21824
3864
92 816
59 000
195 503
161179
914134
420 233
0
3333312

2022
14 156
10713

1494
19431
24335
39 806

7332

145 695
156 464
74 170
25027

6 195
25100
72671

0
622 589

Arsredovisning 2022

2021
5608
93730
403 194
145 157
241 400
271369
11713
108 069
49 861
20 874
11 486
86 382
55500
187 161
145055
939 448
405 231
195231
3 376 469

2021
38 563
17911

0

73 853
0
33441
11188
126 389
0

26 547
15599

5736
-6 260
49 997
10 207

403171
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NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
El

Fonster

Tvattstuga

Ventilation

Varme

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Advokat/ratteg kostn

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Férbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden
Styr-mote/stamma
Trivselatgarder

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 7, PERSONALKOSTNADER
Fortbildning, kurser

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

15

2022
10371
50 000
32510
24 822
25374

0
143 077

2022
102 243
147770

5445

23147
8397
10 296
33611
14 657
41125
25 854
0
50136
462 680

2022
11125
53330

144 900
209 355

2022
925 030
0

925 030

Arsredovisning 2022

2021
152 642
0
14934
70 808
0
15513
253 897

2021
6175
118 209
4035
25761
64 380
0
125282
7 207
32352
62 945
9243
62 232
517 821

2021

0
52915
142799
195714

2021
1150353
191
1150544
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

I utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 11, PAGAENDE PROJEKT
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
1630 som fordran

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
429 275 251 429 275 251
429 275 251 429 275 251
-36 014 144 -32871573
-3143 124 -3142571
-39 157 268 -36 014 144
390 117 983 393 261 107
123 000 000 123 000 000
188 800 000 147 800 000
68 400 000 75 750 000
257 200 000 223 550 000
2022-12-31 2021-12-31
106 940 106 940

106 940 106 940
-106 940 -106 940
-106 940 -106 940

0 0
2022-12-31 2021-12-31
460 460 241 219

460 460 241219
2022-12-31 2021-12-31

0 577

3074 7 680

3074 8 257
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-06-01
2024-12-01
2023-12-01
2023-06-01
2025-10-30
2023-03-31
2023-03-31
2024-12-02

Arsredovisning 2022

2022-12-31
46 522

0

29760
25420
101702

Rantesats
2022-12-31
2,72 %
0,90 %
3,66 %
0,73 %
0,65 %
0,36 %
0,37%
0,45 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Skuld
2022-12-31
16 000 000
20 000 000
10 000 000
10 000 000
17 000 000
16 000 000
19 000 000
20 000 000

2021-12-31
128 457
30358

0

45138

203 953

Skuld
2021-12-31
18 000 000
20000 000
13 000 000
10 000 000
17 000 000
18 000 000
19 000 000
20000 000

128 000 000 135 000 000

71 000 000

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat arvode och sociala avgifter

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost forvaltning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

17

2022-12-31
98 500
70372

168 872

2022-12-31
190 428
109 227

44 110
403 252
26 338
215 866
83374
118 859
1191454

2022-12-31
190 899 000
190 899 000

2021-12-31
97 000
75924

172 924

2021-12-31
187 667

66 591

0
2140319
0

155085
35330

7 500
2592 492

2021-12-31
190 899 000
190 899 000



Brf Féren 5 i Malmo
769613-5875

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Ann-Cathrine Bjork Magnus Widegatt
Ordférande Ledamot

Johan Cronvall Christian Becker
Ledamot Ledamot

Urban Larsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Baker Tilly MLT KB
Johnny Persson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Féren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Foren 5 i
Malmo for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: K10E5-5Z8CX-P5UYL-USEYL-1AOEZ-6CTFW



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Foren 5 i Malmo for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér viésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Foreningen har under rikenskapsaret vid ett flertal tillfillen inte
betalat preliminérskatten i tid.

Malmo

Baker Tilly MLT KB

Johnny Persson

Auktoriserad revisor
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