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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrtt.
Som é#gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar {6r sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhdllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna f6r t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1dmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stdmman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera 1 fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilidigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i f6rvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseféretag och en ekonomisk foérening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning p4 bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsriéttsforeningar ett heltackande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gOra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt f6r att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och f6r allas ritt till ett bra bo-
ende.



BOSTADSRATTSFORENINGENS

ARSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Foren 5 i Malmé
kallas hdrmed till ordinarie féreningsstamma

Tid: Onsdagen den 11 juni 2014 ki.18,30
Plats: Ostra Varvsgatan 9 Ubdtshallen U301 3 van -

(star ocksa Duni och Malmé Hégskola pa huset)

Anmdl gdrna att du kommer genom var hemsida www.foren5.se.
Lésenord forenPa55. Kom i tid - kaffe serveras fran kl.18,00

Efter kl.18,30 dr dérren ldst och vi maste ga ner och dppna fér dig -
ring da 0705-845419.

Efter stdimman bjuds pa smérgastarta med 6l/vin/cider.
Tag gdrna tillfdllet att ldra kdnna fler i foreningen
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DAGORDNING

Stimmans oppnande

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (tostlingd)
Val av ordférande pa stimman

Anmalan av ordférandens val av sckreterare

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet

Friga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning (delas ut en vecka innan stamman)

Foredragning av revisionsberittelsen

10 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
11. Beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld

balansrakning

13. Beslut om atvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Proposition: Beslut om dndring av stadgar si att foreningen kan ta ut en avgift vid upplitelse

av bostadsritt i andra hand. Bakgrund: Enligt forslag frin regeringen blir det sannolikt frin den
01 juli 2014 en mojlighet f6r bostadsrattsforeningar att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning.
Detta kriver en stadgeindring, vilket kriver tva stimmobeslut. Om avgiften blir verklighet kan
foreningen maximalt debitera 10% av ett basbelopp under ett ir, for nirvarande innebir det c:a
4 440kr. Summan minskar om uthyrningen ir del av éret till det antal kalender manader som
uthyrningen pagar.

18. Inkomna motioner
19. Stimmans avslutande



Verksamhetsberittelse 2013

Styrelsen har under det gdngna aret dgnat sig at en rad fragor varvid féljande
kommenteras:

Ekonomi

Styrelsen beslutade i november att hoja avgiften fér 2014 med 2 %. Skalet var
osakerheten i mojligheten att hyra ut en av lokalerna, hojd fastighetsskatt samt att
foreningen numera betalar stérre delen av eventuella reparationer sjdlv da garantitiden
har gétt ut for merparten i husen. Positivt for foreningen ar att ranteldget ar fortsatt 1agt.

Tv4 1an har lagts om under aret till rorligt tremanaders rédnta, dar ett lan f n har 1,75 %.
Foreningen har under 2013 amorterat sammanlagt 2 miljoner kronor vilket motsvarar
drygt 1,0 % av féreningens ursprungliga 1an om 190,9 miljoner. Sedan foreningen tog
over frdn PEAB 2008 har foreningen totalt amorterat 14,7 miljoner vilket motsvarar
7,7% av lanen. Styrelsen har som malsattning att bibehdlla denna amorteringstakt samt
att ha en val avvagd mix av rorligt och bundna lan. Amorteringarna motsvarar ungefar
foreningens avskrivningar och avsattning till planerat underhall.

Styrelsen har fortsatt hog fokus pé Likviditeten med en ambition att uppna 100 % under
2014.

Lanerdntan

Réantan kom upp till diskussion vid férra drets stdmma och det signalerades att banken
borde konkurrensutsittas mer. Det bildades en bankgrupp bestdende av tva ledaméter
fran styrelsen forstarkt med en medlem som erbjod hjélpa till med férhandlingarna.
Resultatet blev mycket bra sdsom framgar av drsredovisningen. Under 2013 flyttades
20miljoner fran Swedbank till Handelsbanken. Féreningen flyttade ytterligare
19,2miljoner i borjan av 2014 sd nu har SHB 39,2miljoner utav féreningens totala lan.

Granskning utav avtal och fakturor

Foreningen har mdnga avtal med olika leverantoérer, mycket till stor del pga Attendo.
Delar av Styrelsen har fortsatt dgna en del tid at att granska samt ifragasétta befintliga
avtal, vissa avtal har darefter sagts upp och en del har omférhandlats.

Ett avtal som lades om vid arsskiftet 2013/2014 ar féreningens el som nu Jevereras utav
Vattenfall med enbart produktion av vattenkraft som ett miljovanligt tillval.

Lokaler

Crossfitfabriken har tagit 6ver verksamheten i lokalen i S6dra Foren frdn och med
januari 2014. Tidigare hyresgast betalade inte hyran samt har dven blivit forsatt i
konkurs i Danmark. D hyresgasten inte upplyste féoreningen om att de var forsatta i
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konkurs utan fortsatte verksamheten uppstod manga komplikationer. Det har varit en
fordel med ledamoter i styrelsen som kan danska.

HusmanHagberg har sagt upp sitt kontrakt pa hérnlokalen i Norra Foren. Styrelsen har
fatt alternativ pd ny hyresgast for 1 ar men tar tacksamt emot fler forslag.

Foreningens fastighets forvaltare

Bade Styrelsen och andra medlemmar i féreningen har riktat klagomal pa Riksbyggen
under flera ar vilket kulminerade pa alla omraden under 2013. Riksbyggens kontrakt
med foreningen lopte till 31dec 2013 och under hésten arbetade en grupp i Styrelsen
aktivt med att ta in anbud fran flera olika forvaltare. Det var ett enhélligt Styrelsebeslut
att anlita Orehus fastighetsférvaltning som fr&n och med 1 januari 2014 ir ansvariga for
foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning samt dven tradgardsskotseln.

Besiktningar och garantidtgirder

Foreningen har ett kontrakt med PEAB som innebdr att det finns olika garantier efter
godkénd slutbesiktning. S6dra Féren godkdndes 2006-09-26 och Norra Foren 2007-11-
16. Garantitiden dr, undantaget vissa kortare, 5 ar fran godkanda slutbesiktningar enligt
ovan. Dessutom ar garantitiden for fonster, balkongdérrar och vissa tatskikt 10 ar. 10 ar
giller sedan ocksa for dolda fel men med férandrad bevisborda.

For Sodra Foren har en garantibesiktning, 5-ars, genomforts under hosten 2011. Dar har
lagenhetsinnehavarna beretts mojlighet att anmala kvarvarande anmarkningar. Arbetet
med att atgirda, i denna besiktning, noterade fel och brister har fortsatt &ven under
2013.

Under varen 2013 har garantibesiktningen av Norra Foren och efterbesiktning av Sédra
Foren genomforts. Besiktningarna avslutades den 04 april 2013, ett antal utredningar
skulle darefter genomforas. PEAB hade sedan att ge forslag till tidpunkt for atgard till
respektive lagenhetsinnehavare. Vissa anmarkningar var av generell natur och har inte
noterats i lagenhetsprotokoll. Darfoér kunde dven lagenheter som inte fatt eget protokoll
bli kontaktade for atgardande av fel, speciellt avseende inglasade balkonger.

Rokdetektorer som skall gora att ventilationen gar i ett speciellt brandldge har inte
fortsatt att utgora ett lika stort problem under 2013. Brandlaget uppstar da en detektor
utsitts for rokgas som dverstiger ett gransvarde. Det innebdr med automatik att
franluften okar i lagenheterna och att dven tilluft till ldgenheterna blir franluft. Men
rokutveckling i ldgenheter vid till ex. torrkokning, rékning och grillning under koéksflakt
kan gora att ventilationen gar i brandlédge. Alla maste hjalpas at for att undvika detta
eftersom brandfunktionen ar till fér var sdkerhet.

Det har funnits ett stort antal stéllen i kdllare/garage dér vatten trangt in som medfort
en generell anmarkning samt vatten har trangt upp pa nagra stéllen i garagegolvet.
PEAB har genom aren forsokt injicera punktvis men inte lyckats. Darfor utrymdes
garaget under oktober/november med en flytt av motorfordon till Torsogallerian, vilket
gjorde manga av foreningens medlemmar irriterade. Golvet slipades i garaget och det
sprutades 3 ganger med ett medel som heter EvercreteVetrofluid. Behandlingen drog ut
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pa tiden vilket inte gjorde irritationen mindre. Eftersom féreningen och PEAB inte ar
overens om garagets utformning uppmanades alla sedan att stdlla sina bilar pd samma
plats som tidigare, dven om linjemarkeringar och nummer blev fel. Tack och lov visar sig
ju linjemarkeringarna vara véldigt 1attjusterade.

Under hosten 2013 drog tva svira stormar med kort mellanrum fram som lamnat
tydliga spar efter sig. Tak, plat och pergolabdgar tog stryk. Kéllarférraden vattenfylldes
igen, till stort fortret for dem som drabbades, samt det blev dven lackage i
cykelforrdden. Allt har sedan resulterat i garanti och férsakringsdrenden. Det enda
positiva ar att vi fatt en rejdl test av vad konstruktionerna klarar. Det har gjort problem
mer uppenbara.

Aterkommande elfel 4r nigot som prévat ndgra medlemmars tdlamod. Problemen
verkar vara koncentrerade till hérnet V. Varvsgatan/Barometergatan, dessvarre ar
problemet dnnu ej l6st.

Vi har sedan husen byggdes haft uppenbara problem med passage genom garageporten,
grindar och dorrar. Dessa verkar ha forvarrats. Krav pa mer radikala 16sningar for
grindarnas, dorrarnas och garageportens funktion har stallts. Detta upplevs som ytterst
viktigt sedan vi har haft fornyade inbrottsférsok till garage och férrad. Av den
anledningen uppmanas alla att vara uppmarksamma och rapportera eventuella fel pd
entrédorrar, garageport eller férsok av obehoriga att smita in. Foérlust av taggar, bizzar
och nycklar méste anmaélas omgdende.

I tradgdrden aterstar ocksa en del att goras klart. Under kommande sasong skall
aterigen etableringen av den senaste planteringen kontrolleras. En uppenbar misskotsel
har inte underlattat att till slut fa traddgdrden till vad som ursprungligen var tankt. Detta
till trots att vi dterigen haft stor hjdlp av engagerade medlemmar.

Under 2014 kommer enligt nuvarande plan alla lagenheter och allmdnna utrymmen,
som varit féoremal for besiktning under 2013, att efterbesiktigas i ett ytterligare férsok
att fa Foren fardigt med fullt vatten- och vindsdkra byggnader samt med en vacker
utemiljé som vi alla kan njuta av.

Miljorummen

Oreda i Miljorummen vallar en del bekymmer och flera medlemmar hor av sig om
problemet. Styrelsen efterlyser forslag till hur vi kan fa féreningens medlemmar att
skota sin sopsortering pa ett mer korrekt satt.

Styrelsearbete

Styrelsearbetet har detta ar varit tungt med manga frdgor av komplex art pa bordet.
En stor del har varit att samarbetet med férvaltaren Riksbyggen har gnisslat och véllat
mycket merarbete. Bytet av forvaltare till Orehus férvintas underlitta pi minga
omraden framéver.



Det blev mycket lyckat nar en medlem kunde hjilpa till med att konkurrensutsatta
bankerna. En tanke framéver kan vara att medlemmar fortsattningsvis i enskilda val
avgransade fragor hjalper styrelsen - vi har mycket kompetens i husen!

Ovrigt
Ocksa detta ar bjods det pa gldgg och pepparkakor forsta advent nar vi tdnde var

julgransbelysning. Styrelsen har pa féreningens bekostnad atit en jultallrik (catering)
samt kvallsmat vid ett tillfille pd restaurang.



s e T e e
Styrelsen for BRF FOREN 5 I MALMO
far hérmed avge arsredovisning for

rakenskapsdaret
2013-01-01 - 2013-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Henrik Swensson Ordférande T om2013-11-11 Stimman

Lone Stolt Ordférande ~ From 2013-11-11 Styrelsen

Ann-Cathrine Bjork V. Ordférande Fr o m 2014-01-09 Stdmman

Bjorn Mathiasen Ledamot T om 2013-10-04 Stdmman

Rickard Olofsson Ledamot T om 2014-02-02 Stimman

Styrelsesuppleanter

Christian Mortensson Stimman

Gunilla Nordstrom Stamman

Roger Idebrant Stdmman

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Foren 5 i Malmé kommun med dirpa uppforda byggnader med 100 ligenheter, 2
lokaler samt ett omsorgsboende innehallande 53 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2006-2007. Fastighetens
adress #ir Vistra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i Malms.

Ligenhetsfordelning:
~Irok  2rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4,5 rok 5 rok 55710k
9 21 22 18 12 10 5 1 2
Dessutom tillkommer:
Lokaler Boende  P-platser - B - -
2 53 Igh IQ'?'Q-... - - - -
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Total tomtarea: 5747 kvm

Total bostadsarea 8 664 kvm
Total bostadsarea omsorgsboende 2 849 kvm
Total lokalarea: 266 kvin
Arets taxeringsviirde 233250 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 226 910 000 kr

Fastigheterna dr byggfelforsikrade av Forsdkrings AB Bostadsgaranti
Forsdkringstid t o m 2017-12-31

Fastigheterna dr fullvdrdsforsakrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgg
kollektivt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen 4r inte andelsigare i Riksbyggen.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 227 tkr och planerat underhéll f6r 248 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhdllsbehov pé 911 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 1 288 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 23 april 2013 (samt en extra stimma den 30 oktober
2013). Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantréden.

Framtiden

Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiv avskrivning av foreningens byggnad.

Progressiv avskrivning har sedan léng tid varit vanligt forekommande i bostadsréttsféreningar.
Bokforingsndgmnden (BFN) gjorde den 21 mars 2014 ett uttalande pé sin hemsida i vilket man forklarade att
»varken tidigare eller nuvarande normgivning ger std for att progressiva avskrivningar &r den metod som
generellt bér tillimpas for avskrivning av byggnader i bostadsrittsforeningar”.

BFN har samtidigt aviserat att man skall ta fram ett underlag for stéllningstagande i fragan

den 28 april 2014. Foreningen kommer att pa ett lampligt sétt anpassa sig till de eventuella klargéranden

av normgivningen som BFN presenterar, vilket kan komma att {4 vésentliga effekter pd kommande

resultat- och balansréikningar\
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
— RANLA, Kr / kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stélining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 12 468 12 493 12 019 12273 12 393
Arets resultat 879 1105 1637 2328 961
Resultat efter fondforéndringar - 161 - 38 461 1178 - 215
Balansomslutning 430 568 431 506 433 777 434 857 435762
Soliditet % 59% 58% 58% 57% 56%
Likviditet % 57% 30% 57% 41% 30%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 667 661 641 675 675
Driftskostnad, kr / kvm 213 216 194 205 187
Rinta, kr / kvm 583 592 540 516 681
Underhéllsfond, kr / kvm 596 494 397 297 200
Lén, kr / kvm 15304 15129 15383 15 553 15 876
Viarmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 1034 1088 1112 1069
Vattenforbrukning, kbm 12 994 13 606 13 970 13 628
El, kwh 235947 244 736 231 568

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hdjdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja avgifterna med

2%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 668 kr/kvm/ar.

Under verksamhetsaret har 12 dverlételser av bostadsritter skett(foregéende ar 13 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Omsorgsboendet och lokalerna &r upplatna med

hyresritt

N
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Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning Avslut 2013 12 31
Riksbyggen Teknisk forvaltning Avslut 2013 12 31
Riksbyggen Fastighetsservice Avslut 2013 12 31
Riksbyggen Fastighetsutveckling Avslut 2013 12 31
Orehus fastighetsforvaltning Fastighetsforvaltning

Orehus fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning

VA-Syd Vatten

VA-Syd Sophantering

IL Recycling Sophantering, killsortering

E-on Virme

E-on El

Com Hem Kabel-TV

Kone Hissar

Telia Porttelefon och hisstelefon

Spoltec Tomningsavtal Oljeskiljningsenheter

Multicom Security Overvakad larmoverforing

Ossén Forsikringsméklare

Security Assistance Brandlarm

Telia Fastighetsstyming Extra

Telia Hissar (telefonlarm)

Niscayah Grundservice brandlarm

Sulzer Pump Solutions Serviceavtal pumpstationer

SOS Alarm Larm Attendo care

Bi-Vent AB Ventilation

Assa Abloy Serviceavtal garageport

Anticimex Plocka méiségg

Klottrets Fiende No 1 Klottersanering

NVS Sprinklers

Envac Sopsugsystemet

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 758 167
Arets resultat fore fondforindring 878 718
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 288 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 248 037
Summa &verskott 596 922
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdémman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning 596 922

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer

N\

597

7

BRF FOREN 5 | MALMO 769613-5875 8

{W\



Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 12 497 825 12414 129
Hyres- och avgiftsbortfall - 164 688 - 126 683
Ovriga forvaltningsintékter 2 134 607 205 933
12 467 745 12 493 379
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -226 856 -421 308
Planerat underhall 4 -248 037 -33 468
Fastighetsavgift/skatt -218 065 -39 100
Driftkostnader 5 -2 454 252 -2 545 243
Ovriga kostnader 6 -320 872 - 192 430
Personalkostnader 7 -227 165 - 180 358
Avskrivning av anlidggningstillgéngar 8 -1 029 021 -1 023918
-4 724 268 -4 435 824
Rérelseresultat 7743 477 8 057 555
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 9 8037 15452
Réntekostnader och liknande poster 10 -6 872 796 -6 968 361
-6 864 759 -6 952 909
Resultat efter finansiella poster 878 718 1104 646
Arets resultat 878 718 1104 646
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 288 000 -1 176 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 248 037 33 468
Resultat efter fondférindring - 161 245
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 429 178 701 430 162 335

Inventarier, verktyg och installationer 12 93 269 113 138

429271 970 430 275 473

Summa anléggningstillgangar 429 271 970 430 275 473

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 49 531

Kundfordringar 150 —

Ovriga fordringar 13 270 949 61338

Skattefordringar 22 099 40 043

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 57 027 264 131
350 225 415043

Kassa och bank

Bankmedel 15 247 086 18 369

Avrikning med Swedbank 699 150 797 153
946 237 815522

Summa omsattningstillgangar 1296 462 1 230 565

SUMMA TILLGANGAR 430 568 432 431 506 038

~
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 238 154 000 238 154 000
Underhéllsfond 6 861 245 5821282
Reservfond 6470 732 6470 732
251485 977 250446 014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 758 167 796 053
Arets resultat 878 718 1104 646
Avsittning till underhallsfond -1288 000 -1 176 000
Tanspréktagande av underhallsfond 248 037 33 468
596 922 758 167
Summa eget kapital 252 082 899 251 204 181
Langfristiga skulder
Fastighetsldn 17 176 200 000 178 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 219 791 182 355
Skatteskulder 101 728 24 305
Ovriga kortfristiga skulder 18 17 500 686 141
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1946 513 1209 056
2 285 533 2101 857
Summa skulder 178 485 533 180 301 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 430 568 432 431 506 038
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet f6r fastighetslan 190 899 000 190 899 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna f6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar 4r
de tillimpade principerna ofSréndrade i jamforelse
med fSregiende ar.

Redovisning av intdkter

Int#iktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
belsdper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings réinteintdkter skattefria till den
del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 2 769 471 kr.

’Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
. 1 210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfSrt enligt underhéallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhéallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomfdrda dtgéirder sker genom overfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att dka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspriaktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvdrden och berdiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pd basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller fSreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan beriiknas pé ett tillforlitligt sém{l
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Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog i etapper 100 2107
Standardforbéttringar, tillval Rak 20 2027
Standardforbattringar, golv Rak 10 2020
Standardforbéttringar, pentry Rak 2015
Installationer, styrutrustning Rak 2014
Inventarier Rak
Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
201312-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5781559 5724315
Hyror, lokaler 5633 266 5607 935
Hyror, garage 1 083 000 1081 879
12497 825 12414129
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga avgifter 14 000 16 100
Ovriga ersdttningar 17 000 18250
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 96 14 765
Eliminering avdeposition av tidigare hyresgist - 69 500
Inkassointikter 4 055 1120
Ovriga rorelseintéikter 15614 2500
Forsdkringserséttningar 83 842 83 698
134 607 205 933
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Not 3 Reparationer

2013-12-31  2012-12-31

Material gemensamma utrymmen
Bostéder Attendo

Vattenskador

Lokaler

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Lassystem

Ovriga installationer

Huskropp

Gardar och gronanlidggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Summa varav Attendo 14 361 kr

Not 4 Planerat underhall

- 6 625

10 679 118 341
22 522 123 213
- 29127

27 466 4344
12 604 -
11592 27953
82 638 23115
48 055 26 688
-26 484 12119
844 2 850
13255 —
16 847 18 095
2178 11929
3647 16 909
1013 —

226 856 421308

Bostéder 51250 -
Lokaler, gemensamma utrymmen 5289 -
Ventilation 33 468
Huskroppar 191 498 —
248 037 33 468
Not § Driftkostnader
Foretagsforsikring 74 833 68 089
Forvaltningsarvode 201 809 224 807
Kabel-TV 56 293 55904
IT-kostnader 9181 15 548
Juridiska kostnader 12 733 3569
Fastighetsskotsel 185 889 179 902
Systematiskt brandskyddsarbete 17 309 9739
Stddning gemensamma utrymmen 173 831 185334
Sné- och halkbek#mpning 33 657 53736
Forbrukningsmateriel 36 591 67 885
Fordons- och maskinkostnader 369 -
Vatten 306 846 282 570
El 333 653 387593
Uppvirmning 825410 812 757
Sophantering och atervinning 185 847 197 810
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2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto 4507 3960
Arvode, yrkesrevisorer 11 822 11 406
Konstaterade forluster kundfordringar 103 895 -~
Kopta tjanster (varav Attendo 35 512 kr) 158 788 85227
Bankkostnader 1601 410
Advokat och rattegdngskostnader 500 -
Ovriga externa kostnader 39759 91428
320 872 192 430
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 89 000 88 000
Ovriga ersittningar 88200 50 050
Ovriga kostnadserséttningar 7 161 -
Utbildning, fortroendevalda 5 824 -
Summa 190 185 138 050
Sociala kostnader 36 979 42 308
227 165 180 358
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 630 329 630 329
Standardforbittringar 353 305 353 305
Installationer 45 387 40284
1029 021 1023918
Not 9 Rénteintakter och liknande poster
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 727 901
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 311 13729
Rénteintikter hyres/kundfordringar 6751 540
Ovriga rénteintdkter 248 282
8 037 15452
Not10 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 6 872 687 6968 271
Ovriga rintekostnader 110 90
6 872 796 6 968 361
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2013-12-31  2012-12-31
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 392010775 392010775
Tomtmark 37038225 37038225
Standardforbittringar 6 662 359 6 662 359
435711359 435711359
Summa anskaffningsvirden 435711359 435711359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3871 863  -3241534
Standardfoérbéttringar -1677 161  -1323 856
-5549024 -4 565390
Arets avskrivning byggnader - 630 329 - 630 329
Arets avskrivning standardforbéttringar - 353 305 - 353 305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 532658  -5549 024
Restvarde enligt plan vid arets slut 429178 701 430 162 335
Varav
Byggnader 387508 583 388 138912
Mark 37038225 37038225
Standardforbéttringar 4 631 893 4985198
Taxeringsvarden
bostéider 233250 000 226 910 000
varav byggnader 170200000 178070 00(}L
\
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2013-12-31 2012-12-31
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer 201 422 120 000
201 422 120 000
Arets anskaffhingar
Maskiner och inventarier 25518 81422
25518 81422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -37671 -16 284
Installationer -50613 -31716
- 88284 -48 000
Arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Installationer - 45 387 -40284
-45387 -40 284
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 133 671 - 88 284
Restvirde enligt plan vid érets slut 93269 113 138
Varav
Maskiner 69 269 65 138
Installationer 24 000 48 000
Not 13  Ovriga fordringar
Kortfristig fordran PEAB, garantiatgirder 270 949 61338
270 949 61 338
Not14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsékringspremier - 74 833
Férutbetald kabel-tv-avgift 14 179 14 026
Ovriga forutbetalda kostnader 42 848 143 698
Ovriga periodiserade kostnader - 10 574
Ovrigt as 21 000
57 027 264 131
Not 15 Bankmedel
Bankmedel konto Swedbank 4708 18 369
Handelsbanken 242 378 —
247 086 18 36
A
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2013-12-31 2012-12-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid &rets bérjan 6470732 238154000 5821282 - 346 479 1 104 646
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstémmobeslut 1104646 -1104 646
Avsittning till underhéllsfond 1288000 -1288000
Ianspraktagande av underhéllsfond -248 037 248 037
Nya insatser och upplatelseavgifter = -
Arets resultat 878 718
Vid arets slut 6470732 238154000 6861245 -281 796 878 718
Not17  Fastighetslan
Fastighetslan 176 200 000 178 200 000
Skuld vid &rets slut 176 200 000 178 200 000
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 3,88%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,16% 2013-12-28 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,20% 2014-01-28 19 200 000 19 200 000
Handelsbanken 1,94% 2014-12-29 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,44% 2018-05-25 19 000 000 19 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,50% 2017-11-27 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,65% 2015-06-25 17 000 000 2 000 000 15 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,08% 2015-04-24 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,45% 2017-04-25 23 000 000 23 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,59% 2014-11-25 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,60% 2016-11-25 20 000 000 20 000 000
178 200 000 20 000 000 22 000 000 176 200 000
Not18  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 17 500 15 500
Skuld sociala avgifter och skatter - 4930
Avrikning LAN - 665 711
17 500
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2013-12-31

Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2012-12-31

7583
312 000
33087
146 119
9043
12 000
27906
26 985
108 169
526 164

Upplupna I6ner och sociala avgifter 35438
Upplupna rintekostnader 1 005 526
Upplupna elkostnader 28 687
Upplupna varmekostnader 111 647
Upplupna kostnader f6r renhallning -
Upplupna revisionsarvoden 12 000
Upplupna styrelsearvoden 69 134
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 291 710
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 392 371

1946 513
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Driftkostnader

Ovrigt 0%
14%

2013

226 856
248 037
218 065
11

1029 021
6 872 796
8 594 817

Avskrivning av
anlaggningstillg
angar
11%

Finansiella

poster
75%
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2012

421 308
33468
39100

180 358

1023918
6 968 361
11 404 185
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Driftskostnadsférdelning

Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Foretagsforsakr

Sophantering Ovrigt
och atervinning 5%
8%

Uppvéarmning
33%
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ing
3%

2013 2012
74 833 68 089
201 809 224 807
56293 55904
9181 15 548
12 733 3569
185 889 179 902
33 657 53736
36 591 67 885
369 0
306 846 282 570
333653 387 593
825410 812 757
185 847 197 810
2 454 252 2545243
Fastighetsskots
Férvaltningsarv 8?’2
ode
&cgbel-w
2%

Stédning
gemensamma
utrymmen
7%

" Vatten
12%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekdmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader
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2013 2012
8671 8671|
Kr / kvm Kr/ kvim
9 8

23 26

6 6

1 2

1 0

21 21

2 1

20 21

4 6

4 8

35 33
38 45
95 94
21 23
283 294
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Foren 5 Malm®, org.nr 769613-6875

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Foren 5 i
Malmo for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r andamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i 'syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenlighsten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbe\(is vi har inhdmtat éar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Féren 5 i Malm® finansiella stélining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Upplysning av sdrskild betydelse

Som framgar av &rsredovisningen tillampar féreningen en pro-

gressiv avskrivningsplan pa foéreningens byggnad. Bokfdrings-

ndmnden har under 2014 beslutat att fortydliga kommande K2-
regelverk. Det har klargjorts att progressiv avskrivning av bygg-
nader inte &r en tillamplig avskrivningsmetod. Anpassningar till
kommande regelverk kan innebara vésentlig pdverkan pé fére-

ningens resultat- och balansrékning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Féren 5 i
Malmag for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret 6r forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.
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Andring utav Stadgar

7 & - nuvarande lydelse
Pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

7§ - ny lydelse
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Bostadsrattsforeningen har ratt att ta ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp per &r med en
begransning om uthyrningen sker del av aret till det antal kalender manader som uthyrningen pagar.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

31 § - nuvarande lydelse

Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke.

31§ - ny lydelse

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren danda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnannden lamnar tilllstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vdgra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

36 § - nuvarande lydelse

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

36 § - ny lydelse

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning, nar
det gdller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an
tva vardagar efter forfallodagen,



Motion till arsstimma Brf Foren 5, Malmo @

Med hanvisning till att manga grannar har uttryckt hur de saknar ndgon form av arrangemang som skulle gora var gard mer
tillganglig och vanlig att vistas i, féreslar jag féljande:

Vi avildgsnar den cirkelformade hoga rabatten vid entrén, V:a Varvsg 58.

| det “torg” som bildas dar den har statt placeras istallet en cirkular pergola/paviljong (& ca 3m) i samma farg, stil och
material som vara pergolabagar (dem med klangrosorna).

Den beklas med samma blaregn som finns i narheten.

Den har nagon form av kanvastak (eller mittparasoll).

Minst fem st sma klassiska runda kafébord (gjutjarn+marmorskiva) och minst tio st tillhérande kaféstolar (jarn) kops
in. Fordelarna med sadana mobler ar bl a féljande: de &r traditionella och tidlosa; de tas inte av stormar; de &r latta att
flytta samman for sallskap och isar efterat; de ar lattplacerade runt om langst vara onédigt breda gangar. (Bildex
nedan!)

Till paviljongen kdps eventuellt ett stérre motsvarande kafébord in med fyra motsvarande kaféstolar.

Korvbanken saljs pa Blocket.

Banken pa takterrassen ersatts av en mindre flatad soffgrupp.

Da vi sjalva bor pa bottenvaningen med egen terrass talar jag endast i egen sak sa tillvida, att det vore trevligt for saval oss som
hela var férening om var fina gard kunde bli en annu battre social motesplats.

/ Patrik Sander H13

Verdi med vanner, Italien slutet 1800-talet. Notera de tidldsa funktionella utemdblerna.

VOTION il irstinman ()

Till styrelsen i Bef Foren 3 i Malmd

MILJORUMMEN

Jag har vid ett flertal tllillen pépekat hur del ser ut i vra miljorum. Négot som mdter en sa
gott som dagligen & felsortering i respektive karl, prylar och skrdp pd golvet som inte har
hemma i eft miljdrum. Efiersom det finns beskrivit ovanfor irlen hur man skalf sortera ir det
obegripligt att vissa hyresgaster inte kan lasa innantill

Mitt forslag dr att styrelsen skriver och skickar ut ctt informationsblad och papekar vikten av
alt vi sorterar et och samtidigl talar om att fireningen far sia for alla extra kostnader som
ser § samband med bortforsling av material som inte hor hemma i miljGrummen. Vi har alla
cft ansvar alt tinka pa vr milj6 och fircningens ekonomi.

Malmd 2014-03-30

Ingrid S, Lgh 3~
Vistra Varvsgatan 58
1115 Malmo



Motion 1
Forslag pa att géra foreningens gemensamma tradgard mer tillganglig for fler i féreningen genom att
avsdtta en plats med nagon form av arrangemang med bord och stolar.

Styrelsen avslar motion 1.

Styrelsen tar upp under innevarande rikenskapsar att se 6ver utemiljon och beslutar om atgarder for
hur tradgarden kan bli en mer social métesplats med bord och stolar for féreningens bostadsritts
innehavare. Det har dven inkommit férslag pa foreningens gemensamma tradgard pa foreningens
hemsida vilka kommer att beaktas nar styrelsen ser Gver féreningens innergard.

Motion 2
Styrelsen gjorde ett utskick till alla BR innehavare innan jul 2012 om specifikt sorteringen i

miljdrummen.

Styrelsen bifaller motion 2 samt gor ett nytt utskick till alla BR innehavare om sorteringen i
miljorummen.



Ordilista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna {inansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som freningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den éarliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hiandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man
kan sdga att fSreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder,
Om omsittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120--
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sidkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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