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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Féren 5 i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende for nyttjande utan tidsbegrdnsning. Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en
medlem har genom upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2005-12-20. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2006-05-30 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-10. Féreningen bildades av PEAB
2005 med inflyttningar under dren 2006 och 2007. Fran och med ar 2008 har Brf Féren 5 verkat helt i egen regi som
bostadsrattsférening. Féreningens hus ar beldgna pa frikbpt mark.

Styrelsens sate: Skane Ladn, Malm& Kommun

Féreningen dger fastigheten med beteckningen Féren 5, Malmd Kommun. Féreningens gatuadresser dr Vistra
Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6, 211 15 och 211 17 Malmé.

Féreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvdrdesfdrsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna och bostadsrattstillagg
kollektivt av bostadsrattsféreningen. information om féreningens 18n finns specificerade i drsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Foreningen ar registrerad fér moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Ann-Cathrine Bjork Ordférande 2021
Magnus Bengtsson Ledamot 2022
Christina Nilsson Ledamot 2022
Rasmus Nilsson Ledamot 2022
Magnus Widegatt Ledamot 2021
Sofia Bostrém Suppleant 2021
Jennie Larsson Suppleant 2021 Avgadtt fran styrelsen 2021-01-11

Styrelsens ledamoter kan valjas for 2 eller 1 ar, suppleanter viljes for 1 4r med nuvarande stadgar. Styrelsen har
under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriaden. Féreningens firma har tecknats, férutom av
styrelsen, av tva ledaméter i fbrening.g
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Revisor
Auktoriserad revisor — Johnny Persson, Baker Tilly

Valberedning

Jorgen Andersson - sammankallande
Lars Larsson

Aril Isacson

Férvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen &t féreningen. Sydsverige Entreprenad AB
hade enligt avtal ansvar for den tekniska forvaltningen fran 1 januari men avtalet hdvdes utav féreningen per den 26
juni. EP-Service Fastighetstjanster AB har enligt avtal ansvar for den tekniska fastighetsférvaltningen fran 1 oktober.

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Féren 5 med en tomtareal om 5 747 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear for
fastighetsbeskattning &r 2007. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestdr av tvd byggnader med totalt 100 bostadsldgenheter, tva lokaler till hyresgdster samt ett
vardboende innehallande 53 omsorgsldgenheter. Byggnaderna ar uppforda aren 2006 — 2007 och bestar av 2 stycken
bostadshus med 8 stycken trapphus. Samtliga bostadsldgenheter dr uppldtna med bostadsratt. Hyreskontraktstiden
pa lokalerna &r 3 ar och omsorgsboendet [6per pa 10 ar.

Total bostadsarea bostadsratter 8 664 kvm
Total bostadsarea omsorgsboende 2 849 kvm
Total lokalarea 266 kvm
Total area 11 779 kvm

I foreningens garage finns 111 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar, lokalhyresgéster och personal pa
omsorgsboendet. Hyra fér p-platserna i foreningens garage ar 600 kr for bilplats och 300 kr for MC-plats. Késystem
med ko&-plats tillampas.

Total garagearea 1650 kvm

Lagenhetsfordelning

9 stycken 1 rum och kék
22 stycken 2 rum och kék
21 stycken 2,5 rum och kdk
18 stycken 3 rum och k&k
12 stycken 3,5 rum och kdk
10 stycken 4 rum och kék
4 stycken 4,5 rum och k&k
1 styck 5 rum och kok

3 stycken 5,5 rum och kék

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-05-25. 22 medlemmar var nédrvarande och 8 fullmakter. 30 lagenheter

var representerade }3
W5

b
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Foreningsaktiviteter under dret

Brf Féren 5 i Malmé bildades 2005, saledes skulle foreningen firat 15 ar men med radande Corona-omstiandigheter i
samhallet stalldes sommarens trivselmingel in. Istéllet fick varje bostadsrattsldagenhet ett presentkort om 200 kr med
syfte och férhoppning att halla néringslivet igdng genom pandemin.

Underhall och underhalisplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan vilken stracker sig fram till 2050 och daren reviderad version
upprattades 2020. Revidering av underhédllsplanen visade pa en vasentligt hdgre arlig avsattning till  yttre
underhallsfond, vilket reflekteras fran 2020-ars arsredovisning. En stor del av okningen avser renovering av
féreningens fasader och ddrmed finns det fog for en hdjning av arlig avsattning till underhallsfonden. Avsattning
gores arligen for verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Beslut om genomférande av underhall baseras pa
faktiska behov, vilket innebar att saval utgifter samt artal fér genomfdrande kan dndras.

Utfért underhall 2020 samt planerat underhall 2021
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar Kommentar

LED armaturer 2020 Byte till LED armaturer i trappuppgangar och utomhus.

Malning av entréer 2020 V Varvsg 50, 54 och 60 malades om och ny namntavla till V Varvsg 60
Vaktmastarrummet 2020 Styrelsen har tagit 6ver utrymmet och inrett med kontorsmdébler.
Extra |3s (natt 1as) 2020 Installation av ett extra 13s pa alla bostadsratters ytterdorrar.
Energideklaration 2020 Intyg finns i trappuppgangarnas namntavlor.

Bastec 2020 Revidering av féreningens styrsystem, 6ver varme och ventilation, for

battre prestanda.

Atgard Planerat ar Kommentar

LED armaturer garage 2021 Byte till LED armaturer i garaget och kallargangar.

Golv i miljérum 2021 Malning och nytt ytskikt av golvet i miljorummen.

OVK 2021 Rengdring, injustering och OVK av ventilationssystemet

Framtida planerat st6rre underhall

Planen &r att atgarda fasaderna pa féreningens bada fastigheter under 2022 och 2023.

Ytterligare tester har gjorts pa fasaderna vilka vidare styrker att vissa partier i fasaderna &r angripna av fukt.
Foreningens medlemmar kommer att fa djupare information om problemen samt kallas till en extrastamma under
2021 dér val av atgérd ska beslutas.

PEAB

Foreningen har ett kontrakt med Peab som innebar att det finns olika garantier efter godkand slutbesiktning. Sodra
Foren godkandes 2006-09-26 och Norra Foéren 2007-11-15. En del garantier har blivit férlangda efter atgarder av
Peab med anledning av kvarstdende anmaérkning i 5-ars besiktningsprotokollet. | denna tvist med PEAB
representeras foreningen av en advokat fran Foyen advokatfirma.

Féreningens ombud gentemot Peab och ansvarig i korrespondens med Foyen Advokatfirma har varit Ann-Cathrine
Bjork. Thomas Wibelius och Rasmus Nilsson som sakkunniga inom byggbransch och fasader har varit ansvariga i
korrespondens med fuktsakkunniga konsulter fran Tyréns.g
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Medlemsinformaticn

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 146 (147) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 10 (7) st. overlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppltelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppltelse tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgiften
betalas av saljaren/kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens ekonomi

Styrelsens kommentar till arets resultat

Styrelsen har under &r 2020 fortsatt fokusera pa att bibeh3lla laga rérelsekostnader samt ett kassafléde som
hanterar &rets [6pande underhll. Lanestrategin med férdelning av féreningens 1an pa flera banker utdkades 2019
fran tva till tre banker. Detta visar stort resultat under aren 2015 — 2020 och har bidragit till kraftigt 1agre
rantekostnader jamfort med tidigare ar. Alla féreningens [an ar bundna med |6ptider mellan ett till fem &r och
dédrav med kdnda rantekostnader inom overskadlig tid.

En omférhandling gjordes med féreningens bredbandsleverantér Bahnhof vilket resulterade i en sdnkning per
bostadsratt fran oktober 2020.

Under aret har det skett en omklassificering gallande anskaffningsvardet mellan byggnad och mark. Anledningen ar
att foreningen atergar till anskaffningsvarden enligt ekonomisk plan dar 306 049 000 kr avser byggnad och 123 000
000 kr mark. Detta innebar att den arliga avskrivningen minskar med drygt 1 000 000 kr, vilket paverkar féreningens
arliga resultat i positiv riktning.

Sedan 2014 har styrelsen i Brf Féren 5 prioriterat nedan kriterier och denna strategi ger nu féreningen battre
ekonomiska férutsattningar att hantera den planerade dtgérden av fasaderna pé foreningens fastigheter.

- Hogt kassaflode som finansierar foreningens |6pande reparationer och underhdll i nartid

- Fdreningens arliga amortering motsvarar féreningens bokférda avskrivningar

- En arlig avsattning till underhallsfond enligt féreningens stadgar

- Féreningens resultat tacker avsittning till arligt underhall

Vissa storre underhall i féreningen flyttades fram till 2021 av olika anledningar. Det galler saval rengdring, injustering
som OVK av ventilationssystemet i bada fastigheterna. Byte till LED armaturer i garaget och kallargangar. Avsattning
for dessa underhéll gjordes i 2020-drs budget och bidrar ddrmed till foreningens positiva resultat for 2020.

Arsavgifter
Arsavgiften for bostadsratterna sinktes med 10 % fr&n 2020-01-01. En ytterligare sinkning med 10 % &r genomférd
frdn 2021-01-01. Bredbandsavgiften sianktes fran 90 till 75 kr per bostadsratt fran 1 oktober 2020.

Medlemskap

Brf Féren 5 &r medlem i Bostadsratterna, en rikstdckande service- och intresseorganisation foér Sveriges
bostadsrattsforeningar. Bostadsratterna erbjuder bl a medlemsféreningarnas styrelser radgivning inom juridik,
ekonomi och teknik. Dessutom erbjuds utbildning for enskilda styrelsemedlemmar i dessa och andra relevanta
kunskapsomraden, bade digitalt och genom en omfattande rikstackande kursverksa mhet.ﬂg
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Policy vid styrelseledamoters och andra medlemmars uppdrag med erséttning i Brf Féren 5

Brf Féren 5 &r en stor bostadsrattsférening som dven innefattar vardboende samt lokaler att hyra f6r kommersiellt
bruk. Styrelsen ansvarar f&r féreningens l16pande verksamhet med huvuduppgiften att pa medlemmarnas uppdrag
forvalta féreningen och dess ekonomi pa basta mojliga satt.

Alltsedan féreningen bildades har sdval styrelsen som kontrakterade forvaltare erfarit att ansvar och arbetsuppgifter
inom vissa delar av den |6pande verksamheten — och dven i drenden av mera oférutsedd natur — &r resurskravande
i tid och ofta kraver specialkunskaper t ex inom ekonomi, juridik och fastighetsteknik.

Foren 5 har alltsedan féreningen bildades — genom styrelsebeslut, revisorns godkdnnande och arsstdmmornas beslut
om faststéllande av resultatrakningen samt beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen — férordat principen att
styrelsemedlemmar och andra medlemmar i féreningen — vilka besitter specialkunskaper som féreningen behdver
— i lampliga fall anlitas istéllet for, eller ibland tillsammans med, extern konsult. | vissa drenden kraver vissa
leverantérer, inklusive PEAB (som uppférde byggnaderna i Foren 5) att styrelseledamot i Féren 5 mdste deltaga.

Ofta maste manga av de resurskrdvande uppgifterna utféras pd dagtid, vardagar, under normal arbetstid.

N&r medlem/styrelsemedlem i Féren 5 aldggs uppdrag till foreningen, vilka beskrivits ovan, har styrelsen - enligt
uppdaterad policy antagen 14 augusti 2018 — beslutat att ersattning skall utgd for den tid som uppdraget kraver.
Ersattning utgér med 1% av ett prisbasbelopp for ar 2020 (47 300kr) dvs 473 kr/timme for utfért arbete.

Ersattning utgdr mot tidrapporter godkdnda av styrelsen. Kostnader for alla uppdrag redovisas i drsredovisningen
under konsulttjdnster, specifika kostnadsstallen och/eller 6vriga erséttningar.

2020 har erséattning utgatt till Ann-Cathrine Bjoérk, Magnus Widegatt, Magnus Bengtsson, Rasmus Nilsson, Thomas
Wibelius och Jennie Larsson for fastighetsskotsel. Det har ocksa varit ett flertal mdten dagtid och dér har ersittning
utgatt till Ann-Cathrine Bjérk, Magnus Widegatt, Magnus Bengtsson, Rasmus Nilsson och Christina Nilsson vilka har
ndrvarat vid olika méten under arbetstid med leverantérer, konsulter, myndighetsbesiktningar och nya avtal.

oBs!
Den policy om ersdttning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till styrelsen som

arsstdmman i Brf Foren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjalv férdela inom sig avseende mera generella arbetsuppgifter
som huvudsakligen kan utféras pa icke arbetstid.ﬁ)
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 499 554 584 614 658
Nettoomsattning 12 080 12502 12530 12 485 12 644
Resultat efter finansiella poster 3505 2595 2203 1852 1340
Soliditet 64,4% 63,0% 61,3% 60,4% 59,6%
Kassalikviditet 290% 262% 587% 331% 228%
Laneskuld 141175 147845 157910 162050 166190
Laneskuld, kr/kvm 11985 12552 13 406 13758 14109
Beldningsgrad 63% 66% 79% 81% 84%
Amortering under aret 6670 10 065 4140 4140 4090
Genomsnittlig rantekostnad 1,07% 1,28% 1,13% 1,83% 2,44%
Likvida medel 3573 3856 6 690 4 840 2 858
Kassaflode, kr/kvm 596 607 608 533 470
Arets avsattning underhalisfond, kr/kvm 177 100 100 100 100

Bostadsyta: 8 664 kvm bostadsratt, 3 115 kvm lokal

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Kassalikviditet=omsdttningstillgangar/(kortfristiga skulder-kortfristig del av Iangfristig skuld)

Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvirde

Kassafiéde, sparande till framtida underhéli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll}/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 238 154 000 11602 745 1873554 2595289
Disp. enl. stammobeslut 2595 299 -2 595 299
Avsattning till underhallsfond 1176 000 -1176 000
lanspraktagande av
underhallsfond -386 042 386 042
Arets resultat 3504 875
Belopp vid arets utgang 238 154 000 12 392 703 3678 895 3504 875‘?‘)

6 (16)
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 3678 896
Arets resultat 3504 875
Summa 7183771
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan 2081443
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad -372 620
Balanseras i ny rékning 5474 948
7183771

Summa

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med tillhérande noter))

7 (186)

-
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsadttning 2 12 080 069 12 501 897
Ovriga rérelseintikter 3 12 989 111 849
Summa rorelseintdkter 12093 058 12 613 746
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -3414 822 -3 651587
Ovriga externa kostnader 5 -246 520 -80 313
Personalkostnader och arvoden 6 -256 907 -187 222
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -3142 571 -4 166 760
Summa rérelsekostnader -7 060 820 -8 085 882
Rorelseresultat 5032238 4527 864
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 16 371 27 940
_Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1543734 ~ -1960505
_Summa finansiella poster o - -1527363 -1932565
Resultat efter finansiella poster 3504 875 2595299
Arets resultat 3504 875 2595 zggdg

Aez
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark - 9 396 403 678 399 546 249
Summa materiella anldggningstillgdngar 396 403 678 399 546 249
Summa anldggningstillgangar 396 403 678 399 546 249
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 41200 10296
Ovriga fordringar 10 12 888 33328
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 193 500 180 544
Summa kortfristiga fordringar 247 588 224 168
Kassa och bank
Kassa och bank - 12 3572588 3855851
‘Summa kassa och bank 3572588 3855851
Summa omsittningstiligangar 3820176 4080 019
SUMMA TILLGANGAR 400 223 854

403 626 zs%j
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 238 154 000 238 154 000
_Fond f&r yttre underhall 12392 703 11 602 745

Summa bundet eget kapital 250 546 703 249 756 745

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3678 896 1873554
Arets resultat - - - 3504875 2595299

Summa fritt eget kapital 7183771 4 468 853

Summa eget kapital 257 730474 254 225 598

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 83 000 000 116 075 000

Summa langfristiga skulder 83 000 000 116 075 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 58 175 000 31770 000

Depositioner 95 000 95 000

Leverantorsskulder 360 160 319 830

Skatteskulder 15 13560 15 884

Ovriga skulder 98 365 24 463

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 751 295 1100493

Summa kortfristiga skulder 59493 380 33325670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULBER 400 223 854 403 626 268(‘9

Y-
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens aliminna rdd BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Markvérdet ar inte féremal f6r avskrivning.

Féljande avskrivningstider och metoder anvénds:
Ursprunglig byggnad Linjar 100 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
Avséttning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen betala full avgift avseende kommunal fastighetsavgift, vilket fér ar 2020 innebar 1 429 kr/ligenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. &kta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% foér verksamhet som
inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Da foreningen bytt ekonomisk forvaltare rdkenskapsar 2020 har klassificeringen i resultatrakningen och tilthérande

noter dndrats gentemot féregaende ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 4323041 4803 432
Hyresintékter, lokaler 6791352 6 696 068
Hyresrabatter -46 760 0
Hyresintdkter, garage 738 402 729 007
Pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter 20038 19 815
Triple play 205 500 210 000
Overnattnings-/géstlidgenhet 22 750 22936
Ovrigt 25 746 20639
Summa 12 080 069 12501 89;3_\

/&m
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

12 (16)

2020 2019
Hyresrabatter erhalina 12 989 0
Ersattning forsakringsskador - 0 111 849

12 989 111 849
Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 2673622 2661332
Lépande underhall, specificering enligt nedan 368 580 604 213
Periodiskt underhall, specificering enligt nedan 372 620 386 042
Summa 3414822 3 651 587
Specificering av driftskostnader
El 334528 334513
Uppvarmning 530320 599 620
Vatten och aviopp 302 317 262 354
Avfalishantering 82013 74 636
Fastighetsférsakring 136 077 146 186
Triple play 213438 216 923
Fastighetsskétsel 241 596 193143
Lokalvard 201 032 177 701
Bevakningskostnader och brandskydd 52 657 52 303
Tradgardsskotsel 114 466 125 345
Fastighetsskatt 238 400 233200
Ekonomisk forvaltning 127 222 137937
Ovriga férvaltningskostnader 99 556 107 471
Summa - 2673 622 2 661332
Specificering av driftskostnader
Specificering av I6pande underhall
Bostader 43 092 2579
Lokaler 0 14 500
Hissar 123 888 126123
VA/Sanitet 36 441 0
Varme, ventilation, el 77 764 45029
Fastighet utvandigt 40 730 9972
Garage och p-plats 21094 8513
Markytor 0 4360
Forsdkringsskador 0 168 045
Ovrigt - 25571 225092
Summa 368 580 604 21’3&‘]
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Specificering av periodiskt underhall
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El installationer 51637 76 147
Entréparti 0 72 600
Garage 0 49795
Extra las 228 189 187 500
Gemensamma utrymmen 54 470 0
Huskropp utvandigt - 38324 0
Summa 372 620 386 042
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 29 863 25000
Konsultarvode 111 810 39542
Underhallsplan 55994 0
Advokat och rattegdngskostnader 27 300 15625
~Ovriga kostnader - 21553 146
Summa 246 520 80313
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stdmmobeslut 141 900 93 000
Ovriga léner och ersattningar 56 032 59129
_Sociala avgifter ) 58975 35093
Summa 256 907 187 222
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan - 3142571 4166 760
Summa 3142571 4166 760
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
_Réntekostnader for skulder till kreditinstitut B 1543734 1960 505
Summa 1543 734 1960 505

oo
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
firets avskrivning, byggnad

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Summa

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

14 (16)

2020-12-31 2019-12-31

- ) 429 382 191 429382 191

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 429382 191 429 382 191
-29 835942 -25 669 182

B 3142571 -4 166 760

Utgaende ackumulerade avskrivningar -32978 513 -29 835 942
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 396 403 678 399 546 249
273 403 678 362 508 024

123000 000 37038 225

396 403 678 399 546 249

147 800 000 147 800 000

75 750 000 75 750 000

223 550 000 223 550 000

Summa

Under aret har det skett en omklassificering mellan byggnad och mark fér att aterga till vardena enligt ekonomisk

plan dar 306 049 000 kr avser byggnadsvarde och 123 000 000 kr markvarde.

Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto - ) 12888 33328
Summa 12 888 33328
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Férsakringspremier 119 466 0
Bredband och kabel-TV 52 203 0
Ovrigt - ) 21831 180 544
Summa 193 500 180 544
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 502 641 1827911
' SBAB, sparkonto 3069 947 2027 940
Summa 3572588 3855 ss(ij
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

15 (16)

Nésta ars
Rantesats Datum for Lanebelopp amortering

Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Swedbank 1,31% 2021-03-11 19 500 000 0
Stadshypotek 1,07 % 2021-04-30 23 000 000 0
Stadshypotek 1,10 % 2021-12-01 15675 000 1900 000
Danske Bank 1,00 % 2022-01-31 18 000 000 0
Stadshypotek 1,09 % 2022-06-30 18 000 000 0
Stadshypotek 0,73 % 2023-06-01 10 000 000 -0
Stadshypotek 0,90 % 2024-12-01 20 000 000 0
Stadshypotek 0,65 % 2025-12-01 17 000 000 B 0
Summa 141 175 000 1900 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetainingsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens |an dr 83 000 000 {116 075 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens [an dr 58 175 000 (31 770 000) kronor. Pa balansdagen utgér 1 900 000

kronor nésta drs amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapséret har 6 670 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

Not 14 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31
Fastighetsinteckningar - 190 899 000
Summa 190 899 000
Not 15 Skatteskulder
2020-12-31
~Skattefordran . 13560
Summa 13560
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 141 900
Upplupna sociala avgifter 44 585
Upplupen rantekostnad 140 840
Forutbetalda hyror och avgifter 423 970
Ovriga upplupna kostnader 0
Summa 751 295

2019-12-31
190 899 000
190 899 000

2019-12-31

2019-12-31

0
29221
152171
499 129

419972

1100 49(;}3
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Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgifterna har per 2021-01-01 sénkts med 10 %.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i1 Brf Foren 5 1 Malmo
Org.nr. 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Foren 5 i
Malmé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att uppriétta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan 11A
21119 Malmo

Sweden

T: +46 40 667 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

REVISION « REDOVISNING * RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent

legal entities.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Brf Féren 5 i Malmé for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation #r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omréden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
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dir avsteg och tvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 18 maj 2021

Baker Tilly MLT KB

Auktoriserad revisor






