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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 2005 med inflyttningar under 2006-2007. 2008 #r det forsta
aret som fSreningen svarar for kostnader och intikter och ddrmed uppnér ett balanserat resultat. Marken #r frikopt.
Foreningens huvudsakliga dndamdl &r att i foreningens hus uppléta bostadstidgenheter fSr permanent boende 4t fSreningens
medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 12 oktober 2010.

Foreningen dger fastigheten Foren 5 i Malmé kommun med dérp uppfSrda 2 st byggnader med

100 st bostadsldgenheter, 2 st lokaler samt ett vardboende innehéllande 53 st omsorgsldgenheter. Byggnaderna dr uppforda
2006-2007 och bestar av 2 st bostadshus med 8 st trapphus.

Fastigheternas adress dr Viéstra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i Malma.

Kontraktstiden pa lokalerna #r generellt 3 &r och omsorgsboendet l6per pa 10 &r.

Total bostadsarea bostadsritter 8664 kvm
Total bostadsarea omsorgsboende 2849 kvm
Total lokalarea 266 kvm

I foreningens garage finns 111 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar, lokalhyresgéster och personal
pa omsorgsboendet. En p-plats disponeras utav Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Fastigheterna r byggfelforsikrade av Forsakrings AB Bostadsgaranti, forsdkringstid t.o.m. 2017-12-31. Fastigheterna #r
fullvérdesforsikrade via Osséen forsidkringsmiklare i Folksam. I frsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Hemfbrsikring bekostas av bostadsritts-innehavarna och bostadsrittstilldgg kollektivt av foreningen.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2015. Pa stimman deltog 35 medlemmar varav rostberittigade var 35 inklusive
1 fullmakt.

Styrelsens sammansiittning har under aret varit enligt nedan Vald t.o.m. drsstimman
Ann-Cathrine Bjork OrdfSrande 2017
Jane Mértensson Vice Ordfrande 2017
Alf Andersson Sekreterare 2016
Frouzan Hemmati Ledamot 2016
UIfElg Ledamot 2016
Per Hidenius Suppleant 2017
Josefina Isacson Suppleant 2016
Jakob Sveger Suppleant 2016

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av tvé styrelseledamdter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda sammantriiden.

KPMG AB valdes pa stimman ar 2015 till foreningens revisionsbolag/revisor.

Valberedningen har varit Bengt Holgersson, Peter Carlsson, Roger Idebrant och Christian B.Mortensen.
Underhallsfond

Foéreningen har en 30 &rig underhdlisplan med arlig avsittning fr verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Planen

upprittades vid start av foreningen samt har uppdaterats [8pande utav foreningens forvaltare. Ndgon uppdatering har inte
skett under &r 2015

Beslut om genomfrande av underhall baseras pa faktiska behov, vilket innebdr att savil utgifter samt artal for
genomfSrande kan dndras.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB
Orehus Fastighetsfrvaltning AB
Anticimex

Assa Abloy

Bi-Vent

Com Hem

E.on

Envac

Icopal

Imtech VS-teknik

Kone

Metos

Multicom Security

Niscayah Stanley Security Solutions
Ohlssons

Osséen Forsdkringsmiklare
Security Assistance

SOS Alarm

Sulzer Pump Solutions

Telia

VA Syd

Vattenfall

Ekonomisk frvaltning och administration
Fastighetsskotsel och stddning

Masiggplockning

Serviceavtal Garageport

Serviceavtal Veatilation

Kabel TV

Elnit och Fjérrvirme

Serviceavtal Sopsugssystemet

Kontroll- och serviceavtal Brandskydd
Serviceavtal Sprinklers Attendo

Serviceavtal Hissar

Underhalls- och serviceavtal pa hushdllsmaskiner
Overvakad larméverfSring Attendo

Grundservice brandlarm Attendo

Atervinning, kallsortering

Fastighetsforsidkring

Serviceavtal brandlarm/utrymningslarm, Jour kvillar & helger
Larm Attendo Care

Serviceavtal Pumpstationer

Fastighetsstyrning & foretagsabonnemang hisslarm
Vatten & Avlopp

Elavtal, miljoval vattenkraft

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Avskrivningar och resultat

Nar Bokforingsndmndens nya regler, de s.k. K-reglerna, borjade tillimpas i 2014 4rs arsredovisning medforde detta en
visentligt hogre avskrivning av foreningens byggnad jamfort med tidigare &r. Foreningen antog en 100 &r rak

avskrivningsplan.

P4 &rsstdimman &r 2015 uppdrogs &t styrelsen att utreda majligheten att 16sa upp aktiverad kostnad som vissa medlemmar
betalt for utdkad standard i sina ldgenheter. Denna, i foreningens balansrikning, aktiverade kostnad balanserades med
motsvarande belopp sdsom upplételseavgift. Den balanserade kostnaden avsdgs att skrivas av pa 20 &r. Styrelsen har valt att
16sa upp aktiverad kostnad och motsvarande upplételseavgift. Med denna foréndring minskar foreningen sin drliga
avskrivning med 323 537 kr. Upplosningen medfbr dven att tidigare ars gjorda avskrivningar laggs till foreningens fria egna
kapital med ett engdngsbelopp om 2 264 639 kr. Denna forindring &r redovisad som forandring av redovisningsprincip och
framgér av not 7 i tilldggsupplysningarna.

2014 érs forlust om -1 719 735 kr forbattrades under dr 2015 till ett dverskott om 77 124 kr. Forbittringen av resultatet
hénfors till att rintekostnaderna pé fastighetslanen minskade med 1 790 903 kr jimfSrt med &r 2014.

Lan

Hosten &r 2013 lades grunden till den lnestrategi som styrelsen fortfarande fSljer och dér en viktig parameter ir att binda 1an
pa bdde kort och l&ng sikt nar rets 1dn skrivs om. Styrelsens langsiktiga mél 4r att inte Sverstiga en genomsnittlig rlig
rantekostnad pd 3,43%, vilket dr i enlighet med fSreningens ursprungliga ekonomiska plan. Styrelsen frdelar ocksa
foreningens 1dn pd tva banker vilket visar bra resultat under &r 2015. Kombinationen av dessa faktorer i linestrategin som
styrelsen foljer har bidragit till kraftigt ldgre rdntekostnader &r 2015 jamfort med &r 2014 och tidigare &r.

Styrelsen lagger dven stor vikt vid att foreningen ska ha en god likviditet. Styrelsen har en kontinuerlig uppfoljning av
foreningens amorterings kapacitet fordelat Sver dret i symbios med ]z“mestrategin({-
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Lokaler

Det finns manga lediga lokaler i Vistra Hamnen och vi ser ingen trend att detta kommer forindras framdver. Christian
B.Mortensen och Ann-Cathrine Bjork har under &r 2015 samarbetat med kommersiella maklare for att finna en ny hyresgist
med lamplig verksamhet till lokalen i N Féren. Hosten &r 2015 tecknades ett avtal med ny hyresgést pa lokalen i N Foren s§
frédn &r 2016 4r aterigen fSreningens bdda lokaler i gatuplan uthyrda.

Attendo Care omsorgsboende

Omsorgsboendet star for 25% av fSreningens totala yta. Bostadsrittsforeningen finansierar omsorgsboendets yta med l4n,
vilket bidrar till att foreningen har relativt mycket 1an i jamfSrelse med mdinga andra bostadsrittsfreningar. Det r dérfor av
stor vikt att ett hyresavtal pA omsorgsboendet téicker de kostnader som fSreningen har, dér réntekostnader utgdr den stérsta
delen utav kostnaderna. Hyresintikterna fran Attendo Care &r en mycket viktig parameter i foreningens totala ekonomi och
dérfor har delar av styrelsen dgnat mycket kraft och energi pé ett forbittrat avtal med Attendo Care.

Ett team under ledning av Ann-Cathrine Bjérk pabdrjade i borjan av &r 2015 arbetet med att ta fram underlag for att
omfSrhandla Attendo Cares hyreskontrakt. Orehus har bistatt med rapporter kopplade till Attendo Care. Fakta om likvirdiga
objekt samt kunskap om omsorgsboenden har inhimtats, liksom praxis av ansvarsfordelning mellan hyresvérd och hyresgist.
Jurist har bistatt styrelsen vid forhandlingarna och utfSrande av nytt avtal.

Foéreningens ambition var att sluta ett nytt avtal med Attendo Care med en uppdaterad marknadsanpassad hyra samt att
minimera foreningens ekonomiska risker framover. I det nya avtalet minskar foreningens risker avsevirt med de forbittrade
villkoren, vilka utdver en ekonomisk forbittring Zven kommer att spara féreningen vildigt mycket arbete. Andra visentliga
foréndringar i det nya vs det gamla avtalet 4r att foreningen nu har ett avtal 10 ar framover, istillet fr 5 &r. Bida parter har
24 manaders uppsigningstid, istillet for 12 ménader

I forhandlingen begéirde foreningen en intéktsskning pa 29%, enligt 2014 ars resultat for foreningen. Utfallet blev en 6kning
med 28%. OmfSrhandling utav Attendo Cares hyreskontrakt resulterade i ett nytt och forbiittrat 10-drigt avtal som striicker
sig till 30 april 2026 med option att sedan forlinga med ytterligare 5 ar i taget. Detta innebir att foreningens intikter pa
omsorgsboendet nu ir sékrade i 10 4r framdver, vilket ger en ldngsiktig sikerhet i den ekonomiska planeringen for
foreningen.

Alla fSreningens lokalkontrakt kommer att bidra positivt till bostadsrittsfSreningens ekonomi frén dr 2016.

PEAB

Foreningen har ett kontrakt med PEAB som innebir att det finns olika garantier efter godkind slutbesiktning. Sédra Féren
godkéndes 2006-09-26 och Norra Foren 2007-11-16. Vissa garantier kvarstar d4 de giller upp till 10 &r efter den godkiinda
slutbesiktningen.

Under &r 2015 har en efterbesiktning genomforts av tidigare garantibesiktningar (5-ars garanti) f5r bdde Sodra och Norra
Foren. Efterbesiktningen fortsitter under &r 2016.

Tord Berge har sedan &r 2009 varit bostadsrittsfbreningens sammanhallande part gentemot Peab nédr det avser garantier och
besiktningar. Fran styrelsen har Jane Mértensson under & 2015 haft en aktiv roll jamte Tord Berge i detta arbete. Jane
Mértensson har starkt bidragit inom detta omride med sina juridiska kunskaper och vil utvecklade egenskaper med god
medlingsformaga.

Féreningen har haft dtskilliga mten genom 4ren med Peab och har under ar 2015 nétt Sverenskommelser pé flertalet
punkter. Peab dtgirdar kontinuerligt reklamerade fel och kommer att fortsitta detta arbete under ar 2016.

Ny forvaltare — Orehus Fastighetsforvaltning fran ir 2014

Fdreningen bytte forvaltare januari 2014 till Orehus fastighetsforvaltning. Det har varit ett aktivt arbete for Orehus att bli
bekanta med foreningens fastighetsbestdnd och nu kéinner vi att samarbetet har hittat en god och fungerande form. Ann-
Cathrine Bjork har varit aktivt engagerad i detta infasningsarbete under dren 2014 och 2015 fr att forma rutiner och en
struktur med Orehus Fastighetsfrvaltning som &r anpassat att mota foreningens krav och behov. Som en del i att minska
foreningens kostnader har styrelsen de senaste &ren gjort en gedigen Oversyn pa foreningens leverantérsavtal. Detta arbete
har lett till omfSrhandling av vissa avtal, en del avtal avslutades och nigra nya leverantdrer valdes for att bétire méta
foreningens krav och behov.

Utdver ovan stdrre omrdden hanteras generella styrelsefrgor kontinuerligt pa styrelseméten en kvill i manaden.
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MEDLEMSINFORMATION

Avgifterna bibeholls of6rdndrade for ar 2015.

Sénkning av bostadsriittsavgiften och hyran for p-plats

Tidigare nimnda faktorer som légre rintekostnader pa fSreningens 1&n samt nytt hyreskontrakt pa lokalen i N Féren har
bidragit till en fortsatt stabil ekonomi for bostadsrittsforeningen och en mycket god likviditet vilket gett mojligheten att
amortera utdver plan under ar 2015.

En framgngsrik omfbrhandling utav Attendo Cares kontrakt foranledde till en revidering utav fSreningens budget for ar
2016. Ny budget med samtliga faktorer inbegripna visar en prognos av visentligt fSrbattrad ekonomi didrmed har styrelsen
fattat ett beslut att sinka avgifterna med 5% samt hyran for p-platser i foreningens garage. Ny hyra blir 600 kr for bilplats
och 300 kr for MC-plats. Sdnkningen sker fréin 01 maj ar 2016.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Under éret har 20 bostadsrétter dverlétits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 152.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsdversikten visas i KSEK
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 12 296 12 433 12 383 12 409 12019
Resultat efter finansiella poster 77 -1 720 879 1105 1637
Soliditet (%) 59 58 59 58 58
Likviditet (%) 115 89 57 30 57
Arsavgift/m2 680 680 667 661 641
Driftskostnad/m2 269 292 281 271 254
Avskrivning/m2 357 388 87 87 85
Underhallsfond/m2 667 682 596 494 397
Rintekostnad/m2 380 532 583 592 540
Genomsnittlig rintekostnad % 2,60 3,58 3,88 3,88 3,49
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Fritt eget kapital 189 925
Arets resultat 77 124

267 049
Forslag till disposition:
Avsiittning till underhallsfond 1 176 000
TIanspraktagande av underhéllsfond -118 096
Balanseras i ny rikning -790 855

267 049

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande tilléiggsupplysningarqv
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2015-01-01
2015-12-31

12 295 619
200 225

12 495 844

-3 175226
-326 093
-184 158

-4 209 395

-51 224

-7 946 096

4 549 748

3 407
-4 476 031

-4 472 624

77 124

77 124

2014-01-01
2014-12-31

12 433 326
432 588
12 865914

-3437977
-81 524
-238 346
-4 565 472
0

-8323 319

4 542 595

4604
-6 266 934

-6 262 330
-1 719735

-1719 735
1
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstilligingar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

416 239 786

416 239 786

416 239 786

3190
28519
146 160

177 869

1 886 927

1886 927

2064 796

418 304 582

2014-12-31

424 706 498

424 706 498

424 706 498

788
262 094
464 807

727 689

1329 748

1329748
2057 437

426 763 935{\L
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppléatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda séikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter
som har stilits for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

238 154 000
0
7 813 146

245967 146

189 925
77 124

267 049

246 234 195

170 280 000

170 280 000

22 500
773 068
740
2733
991 346

1790 387

418 304 582

190 899 000

190 899 000

Inga

2014-12-31

238 154 000
6470 732
6 861245

251485977

596 922
-1 719735

-1 122 813

250 363 164

174 100 000

174 100 000

17 500
893 363
23 503
22292
1344113
2300771

426 763 935

190 899 000

190 899 000

Inga
g\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisnin

%

foreningar (K2).

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgéngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ombyggnad lokal I1
Ovriga materiella anldggningstillgingar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgift bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och mc-platser
Overlitelseavgift
Pantsittningsavgift

Ovriga intakter

Drift- och fastighetskostnader

Materialinkop fastighetsskotsel och stad
Fastighetsskotsel, entreprenad
Stddning, entreprenad
Telefon- port, hiss
Serviceavtal

Reparationer 15pande
Periodiskt underhill

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar

Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Specificering periodiskt underhdll

Periodiskt underhall lokaler
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall garage
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2015

5897204
5401 835
948 222
17 690

7 695
22974

12 295 620

2015

84 698
188 322
177 201

7601
233 953
272 980
118 097
288 335
791 136
327 362
168 356
125 148

56 905
117 542
217 590

3175226

2015

37925
80172

0
118 097

gslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

Antal ir

100
5
5

2014

5897328
5566 349
940 419
5320
1160

22 750

12 433 326
2014

85177
180 825
154 132

7722
215 129
510992
224 099
270 080
780 554
298 552
216 523
109 681

56 842
112 067
215 602

3437977

2014
103 423

102 960
17716

224 099
v
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier och material 10 137 3169
Kreditupplysningar 3323 1225
Trycksaker 4 648 7303
Porto 2268 4079
Revisionsarvode 17713 15256
Stdimmo- och sammantrédeskostnader 7427 11 166
Ovriga forvaltningskostnader 13774 29 966
. Konsultarvoden 46 912 0
Bankkostnader 1935 5 085
Advokatkostnader 217 957 4275
326 094 81524
Personal 2015 2014
Styrelsearvode 89 000 88 800
Ovriga arvoden 63 350 121 316
Sociala kostnader 31 808 28230
184 158 238 346
Upplysningar till balansrikningen
Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 435938 299 435 938 299
Forséljningar/utrangeringar -85 376 0
Fordndring av redovisningsprincip -6 470 732 0
Utgdende anskaffhingsvirden 429 382 191 435 938 299
Ingdende avskrivningar -11 231 801 -6 666 329
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar 34152 0
Foréndring av redovisningsprincip 2264 639 0
Arets avskrivningar -4 209 395 -4 565 472
Utgéende avskrivningar -13 142 405 -11 231 801
Redovisat virde 416239786 424706 498
Taxeringsvdrden
Mark 63 050 000 63 050 000
Byggnader 170 200 000 170 200 000
233 250 000 233 250 000
Egct kapital
Medlems-  Upplatelse Underhalls Fritt Arets
insatser avgifter fond eget kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 238 154 000 6470732 6 861 245 596 922 -1 719735
Foréndring av redovisningsprincip -6 470732 6470732
Foridndring av redovisningsprincip -6 470 732
Fordndring av redovisningsprincip 2264 639
Resultatdisposition enligt beslut av féreningsstimma: -1719735 1719735
Auvsittning till underhallsfond 1176 000 -1 176 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -224 099 224 099
Arets resultat’ 77 124
Belopp vid érets utgéng 238 154 000 0 7813 146 189 925
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riinte Arets
Lingivare Linenummer Loptid justeras Riinta Kapitalskuld amortering
Swedbank Hypotek 2754250922  2016-11-28 3 mén. 0,213% 20 000 000
Swedbank Hypotek 2755215007  2016-04-08 3 man. 0,443% 20 000 000
Swedbank Hypotek 2754250997 2016-11-25 4,600% 20 000 000
Swedbank Hypotek 2757383969  2017-04-25 4,450% 23 000 000
Swedbank Hypotek 2754250898 2017-11-27 3,500% 20 000 000
Swedbank Hypotek 2754250864  2018-05-25 3,440% 19 000 000
Stadshypotek 6593  2019-12-30 1,700% 18 905 000 995 000
Stadshypotek 0378527  2020-06-30 1,430% 10 925 000 2075000
Stadshypotek 11577 2016-01-29 3 méan. 0,389% 18 450 000 750 000
170 280 000 3 820 000
Malms 2016- D % - L F
l (s F &) 67 o
T oy e Marlonsson
Ann-Cathrine Bjork Jane Mértensson
/ 1 er——= fwrpt~ NNeswmrst-
Alf Andefsson Frouzan Hemmati UIfEl

Vir revisionsberéttelse har limnats Malmé 2016- ©47- 28

KPMG AB
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Féren 5, org.nr 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Féren 5 for
ar 2015.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbed®dmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Foren 5s finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Féren 5 for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Z&
Malmé den I 2016
KPMG AB
Peter Cederblad

Auktoriserad revisor



HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilldggsupplysningar med noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar freningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fOresla hur drets resultat samt &vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhalls- fond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts- datum. Foreningens tillgingar bestér av anldggningstillgangar (t ex
fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts- hyror, leverantdrsskulder, snnu inte fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas medlemsinsatser, upplételseavgifter, underhallsfond och samt disponibla vinstmedel cller ansamlad forlust.
TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, t ex mark och fastigheterna.

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfbra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den
under en beréknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden 6ver flera Ar.

Drifts- och fastighetskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc. inklusive reparationer och periodiskt underhall.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsiittningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhillsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. AterfSring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgirder genomfors.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Kostnader for periodiskt underhéll
Utgifter for underhalisitgarder upptagna i underhallsplanen och som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten 4r god.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som freningen ska betala pa lidngre sikt 4n ett ar.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r,

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala de langfristiga skulderna. Soliditet berdiknas som fbreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor andel av fSreningens tillgngar som finansierats med eget kapital. Hog
soliditet innebir stort eget kapital i forhallande till summa tillgdngar och lag soliditet innebér storre andel finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser den sdkerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) blir uttagna i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



Arsredovisningen #r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.
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