Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forséljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsratisféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stAmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
foérvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandiingar av olika tjadnster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Féren 5 i Malmo far harmed avge arsredovisning foér rékenskapsaret 2010-01-01
- 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter arsstdmman
Peter H6rnlund Ordférande 2011
Bengt Holgersson Vice ordférande 2011

Asa Anvag Sekreterare 2011
Henrik Swensson Ledamot 2011
Patrik Hansson Ledamot 2011

Patrik Hansson har avgatt pga flytt och har ersatts av Marianne Quist.

Styrelsesuppleanter

Ann-Cathrine Bjork 2011
Marianne Quist 2011
Rickard Olofsson 2011
Tord Berge 2011

Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Kalle Oldby (sammankallande)

Ireet Adus
Katarina Larsson
Erik Gustavsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Féren 5 i Malmd kommun med dérpa uppférda 2 st byggnader med
100 lagenheter, 2 lokaler samt ett omsorgsboende innehallande 53 Igh. Byggnaderna ar
uppforda 2006-2007. Fastighetens adress &r Vastra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i
Malmé.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2rok  2,5rok 3rok 3,5 rok 4 rok 4.5 rok 5 rok 5,5 rok
9 21 22 18 12 10 5 1 2

Dartill kommer:
Omsorgs-
Lokaler boende P-platser

2 53 Igh 111
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Total tomtarea: 5747 kvm
Total bostadsarea bostadsratter: 8 664 kvm
Total bostadsarea omsorgsboende: 2 849 kvm
Total lokalarea: 266 kvm
Arets taxeringsvarde 226 910 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 224 496 000 kr

Fastigheterna ar byggfelsférsakrade av Forsakrings AB Bostadsgaranti.

Forsakringstid t o m 2017-12-30.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.

Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Foéreningen ar inte andelsagare i Riksbyggen.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 150 tkr och planerat underhall for
27 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avsattning for verksamhetsaret 2010 sker med 1 176 tkr i enlighet med stadgarna.

Ombyggnation
Under verksamhetsaret har féreningen byggt om och kompletterat befintlig styrutrustning till en
kostnad av 120 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 24 maj 2010. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantraden.
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Ekonomi

Resultat och stélining (tkr)

2010 2009 2008
Rérelsens intakter 12273 12393 12 073
Arets resultat 2 328 961 549
Resultat efter fondfoérandringar 1178 - 215 - 628
Balansomslutning 434 857 435762 438 616
Soliditet % 57% 56% 56%
Likviditet % 41% 30% 159%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 675 675 639
Driftskostnad, kr / kvm 205 187 184
Ranta, kr / kvm 516 681 761
Underhallsfond, kr / kvm 297 200 100
Lan, kr / kvm 15553 15876 16 207

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har BOA (boarea bostadsratter) som
berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/lkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=BOA, bostadsratter och omsorgsboende + LOA, lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rdntor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning Kabel-TV
Sop- uriat Arvode 5%
VTt o] i
800 hantering 1%9 forvg(l)z\ ng Fastighets-

600 e
500 \

400 U
Pp-
300 varmning
200 = — —— 37%
100
- El
2008 2009 2010 14%

——Ranta, kr/ kvm  —&— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter
Foreningens arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oférandrade. Efter att ha antagit

budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om att sanka arsavgifterna med 5 %.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2010 har 18 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 16 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Omsorgsboendet och lokalerna ar upplatna
med hyresratt.

™M
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Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Svensk Markservice Snéjour

VA-Syd Vatten

VA-Syd Sophantering

IL Recycling Sophantering, kallsortering
E-on Varme

E-on El

ComHem Kabel-TV

Kone Hissar

Telia Porttelefon och hisstelefon
All Remove Klottersanering

Securitas Bevakning Larmcentral

Multicom Security Overvakad larméverforing
Raddningstjansten Syd Automatiskt brandlarm

Styrelsens kommentarer

Styrelsens arbete har praglats av diskussion kring rantan och efterbesiktningar. Rantan bottnade
i augusti 2010 och har darefter hojts etappvis under hela hésten och vintern. Styrelsen beslutade
i september efter mycket diskussion att binda rantan i forvag pa 40 miljoner sasom framgar pa
annan plats.

Styrelsen beslutade att séanka avgiften med 5% fran och med 1 januari 2011 med motiveringen
att féreningen har en bra ekonomi. Det &r rimligt att de medlemmar som bor har nu ocksa far ta

del av det laga rantelaget.
Foéreningen har under 2009 och 2010 amorterat 7,7 miljoner motsvarande 2% per ar. Styrelsens

g6r bedémningen att det ar viktigt att amortera lanen for att minska rantekansligheten.
Styrelsens arbete kring garantibesiktningar framgar under en separat punkt nedan.

Investeringsmoms

Foreningen har numera erhallit full terbetalning av erlagd moms for lokalerna. De aterbetalda
beloppen uppgar sammanlagt till ca 1,1 miljoner kr. PEAB har, som framforts pa férra arsmétet,
fakturerat féreningen detta belopp och menar att dessa momspengar tillhér PEAB. Var forvaltare
— Riksbyggen — sager att investeringsmomsen tillhér féreningen. Styrelsen har mot den
bakgrunden anlitat en advokat som foretrader oss gentemot PEAB. Diskussioner med PEAB
pagar.

Viakad
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Lokaler

Expressmarket

Féreningen har med hjalp av kronofogden vrakt Expressmarket (hérnlokalen) d& hyran inte har
betalats. Féreningen har anlitat méklare for att fa lokalen uthyrd. Darutéver har féreningen anlitat
en konsult som aktivt ska bearbeta potentiella lokalhyresgaster.

Crossfit

Verksamheten upplevs stérande av ndgra medlemmar och bullermatningar mm péagéar.

Efterbesiktning

Foéreningen har ett kontrakt med PEAB som innebaér att det finns tva olika garantier efter godkénd
slutbesiktning. Fér hushallsmaskiner, vitvaror, inbyggnadssnickerier och ytskikt har garantitiden
varit 2 ar med undantag for Electrolux dar garantitiden har varit 3 ar. | dvrigt ar garantitiden 5 ar
fran godkand slutbesiktning.

Hosten 2010 paborjades en efterbesiktning for att kontrollera att anmarkningar som noterats vid
tidigare besiktningar som slut- och garantibesiktningar (2-ars) atgardats.

Styrelsen har haft som malséttning att alla tidigare noterade anmarkningar skulle kontrolleras.
Efterbesiktningen kunde darfor inte avslutas férran i januari 2011.

Ambitionen ar att noterade anmarkningar skall atgardas under varen 2011. Enligt tidigare
slutbesiktningsprotokoll aterstar sedan en garantitid fér Féren 5 Sédra till 2011-09-26 och for
Foéren 5 Norra till 2012-11-15.

Ovrigt

Tord Berge suppleant i styrelsen har som sidouppdrag féretratt féreningen vid
efterbesiktningarna. Sidouppdraget arvoderas med 350 kr/timme vid besiktningarna.

Styrelsen har pa féreningens bekostnad atit en jultalirik(catering) samt kvallsmat vid ett tillifalle pa
restaurang Albatross.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -843 163
Arets resultat fére fondférandring 2327 764
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1176 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 26 250
Summa &éver/underskott 334 852

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning 334 852

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 12 386 164 12 303 661
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 162 692 - 11583
Ovriga férvaltningsintakter 3 39 984 101 025

12 273 456 12 393 102
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -150 118 -179 91
Planerat underhall 5 - 26 250 0
Fastighetsavgift/skatt -39 100 - 44 960
Driftskostnader 6 -2 409 709 -2 205742
Ovriga kostnader 7 - 515692 - 447 785
Personalkostnader 8 -90710 - 53 863
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 979 000 - 955 000

-4 210 579 -3 887 261
Rorelseresultat 8 062 876 8 505 841
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 6433 18 110
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 331 509 473 584
Rantekostnader 11 -6 073 054 -8 036 307

-5735 112 -7 544 613
Resultat efter finansiella poster 2327 764 961 228
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 2 327 764 961 228
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond -1 176 000 -1 176 000
lanspraktagande av underhallsfond 26 250 0
Féréandring av underhéllsfond -1 149 750 -1 176 000
Resultat efter fondféréndring 1178 014 -214 772

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 432 654 732 433 933 249
Maskiner och inventarier 13 96 000 0
432 750 732 433 933 249
Summa anldggningstillgangar 432 750 732 433 933 249
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 - 80907 90 045
Ovriga fordringar 15 626 237 383 245
Skattefordringar 6717 4774
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 203 517 173 342
917 378 651 406
Kassa och bank
Handkassa 20 550 29913
Bankmedel 5090 5 207
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1163 705 1142 158
1189 345 1177 278
Summa omsittningstillgangar 2106 723 1 828 684
SUMMA TILLGANGAR 434 857 455 435 761 933
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 238 154 000 238 154 000
Underhallsfond 3502 750 2 353 000
Utdkade upplatelseavgifter/tillval utéver standard 6470732 6470732
248 127 482 246 977 732
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 843 163 - 628 391
Arets resultat 2 327 764 961 228
Avsittning till underhalisfond -1176 000 -1176 000
lanspraktagande av underhalisfond 26 250 0
334 852 - 843 163
Summa eget kapital 248 462 334 246 134 569
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 181 200 000 183 200 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 2 000 000 3 800 000
Leverantdrsskulder 109 961 142 585
Ovriga skulder, kortfristiga 19 2074 285 1 063 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1010 875 1097 705
5195122 6 103 847
Summa skulder 186 395 122 189 303 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 434 857 455 435 438 416
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 190 899 000 190 899 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

De ranteintaker som féreningen har haft under aret anses vara hanforliga till féreningens
fastighet, dvs harrér fran hyror och arsavgifter som medfort tillfalliga likviditetséverskott samt
likviditetsdverskott till foljd av att féreningen avsatt medel for framtida reparationer och underhall
av fastigheten, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran
redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnader enligt progressiv avskrivningsplan i etapper 2008-2107 100 ar

Standardforbattringar, tillval utéver standard, 2008-2027 20 ar

Installationer, ombyggnad styrutrustning, 2010-2014 5ar
9
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler och omsorgsboende
Hyror, garage

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Rabatter, lokaler

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Overnattningslagenhet

Ovriga ersattningar
Forsakringsersattningar

Not4 Reparationer
Bostader, Attendo Care
Tvattstugor
Trapphus/entréer
Vatten/Avlopp

Varme

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar

Lassystem

Huskropp

Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer
Vandalisering

Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Ventilation, OVK

2010-12-31  2009-12-31
5850 093 5846 146
5510950 5504 486
1025 121 953 029

12386 164 12 303 661
- 152 692 - 11 583
- 152 692 - 11583

17 250 1250
22 734 44 598
0 55 177

39 984 101 025
54 016 36 316
0 1763

0 3396

6 755 5172
3 040 0
20 874 3037
0 2 080

3 462 21531
3 391 0
37 555 13073
1025 0
0 4 825

0 88 719

20 000 0
150 118 179 911
26 250 0
26 250 0

10




Brf Foren 5 i Malmé
769613-5875

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
IT-kostnader
Fastighetsskotsel
Stad

Snoréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Telefon

Revisionsarvode, externt
Konstaterade f6rluster hyror
Befarade forluster hyror
Kdépta tjanster
Konsultarvoden

Juridiska kostnader
Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Se styrelsens kommentarer fér mer information.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardférbattringar

Installationer

1"

2010-12-31  2009-12-31
61015 47 410
151 864 149 746
121 151 119 408
11712 21750
111 796 115 663
132 194 112 110
101 080 51649
88 750 58 397
262 364 269 104
327 974 348 715
875 187 790 055
164 623 121736
2409709 2205742
3 960 3 864
13 000 13 000
0 248 583

197 047 0
236 206 155 799
18 750 0
0 9729

820 420

33 607 0
12 302 16 390
515 692 447 785
42 400 42 800
28 350 0
70 750 42 800
19 960 11 063
90 710 53 863
631483 631483
323 517 323 517
24 000 0
979 000 955 000
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Not 10 Ranteintidkter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Tomtmark
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvédrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2010-12-31  2009-12-31
1406 3131

0 13 558

5025 453

2 968

6433 18 110

6 069 810 8 035 407
3244 900

6 073 054 8 036 307
392 010775 392010775
37 038225 37 038 225
6470732 6470732
435519732 435519732
435519732 435519732
-1 262 966 - 631483

- 323 517 0

-1 586 483 - 631483

- 631483 - 631483

- 647 034 - 323 517
-2865000 -1586483
432 654 732 433 933 249
390 116 326 390 747 809
37038225 37038225
5500 181 6 147 215
223 000 000 220 000 000
3910 000 4 496 000
226 910 000 224 496 000
178 070 000 175 831 000

M
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Installationer

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Nedskrivning fér osakra hyresfordringar

Not 15 Ovriga fordringar
Kortfristig fordran PEAB, garantiatgarder
Fordring medlem for ej fakturerad p-plats

Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftskostnader
Upplupna rantebidrag
Fastighetsforsakring

Forutbetald ranta
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2010-12-31 2009-12-31
120 000 0
120 000 0
120 000 0
- 24 000 0
- 24 000 0
- 24 000 0

96 000 0
277 954 90 045
- 197 047 0
80 907 90 045
615 737 383 245
10 500 0
626 237 383 245
31212 29 852
05643 9114
72 748 103 926
62 881 0
27 133 30 450
203 517 173 342
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2010-12-31 2009-12-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Utékade
och uppl. upplatese- Underhélls
avgift avgifter fond Resultat
Vid arets borjan 238 154 000 6 470 732 2 353 000 - 843 163
Forandring av underhallsfond -1 149 750
Avsattning till underhalisfond 1176 000
Uttag ur underhalisfond - 26 250
Arets resultat 2 327 764
Vid arets slut 238 154 000 6470732 3502750 334 852
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 183 200 000 187 000 000
Avgar nasta ars amortering -2 000 000 -3 800 000
Skuld vid arets slut 181 200 000 183 200 000
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar 3,28%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOT 1,79 2011-05-25 60 000 000 * 60 000 000
SWEDBANK HYPOT 1,97 2011-08-10 24 000 000 24 000 000
SWEDBANK HYPOT 2,53 2012-06-26 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,56 2012-11-26 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOT 3,68 2013-10-25 23 000 000 3 800 000 19 200 000
SWEDBANK HYPOT 4,59 2014-11-25 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,60 2016-11-25 20 000 000 20 000 000
187 000 000 3 800 000 183 200 000
* Lanet kommer per 2011-05-25 att delas upp med féljande foérdelning och fortidssakrad rénta:
3,14 2013-06-25 20 000 000
3,65 2015-06-25 20 000 000
Rérlig 20 000 000
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Deposition hyra lokalhyresgast 69 500 69 500
Deposition bizzar till garage 9 000 2 500
Utlagg handkassa 545 0
Momsskuld 20135 14 747
Avrakning HUS 0 2400
Avrakning LAN 871 489 913 560
Fran skatteverket erhallet aterbetald investeringmoms
Peab har ansprak pa beloppet 1103 616 60 850
2 074 285 1063 557

14
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Malmé 2011- 0412,

W ViV

2010-12-31  2009-12-31
15 987 7 205
214 939 472 762
5099 0

25 926 30 308
129 701 91 883
7427 9 509

13 000 13 000
22 534 22 934
108 867 95 402
467 395 394 702
1010 875 1097 705
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Var revisionsberattelse har lamnats den
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Foren 5 i Malmo

Org nr 769613-5875

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Foren 5 i
Malmé for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, tgiarder och forhéallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Malmé 2011-OU - 2.¢

KPMG AB
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skuiderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resuitat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren f6r underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foéreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnytijas for storre yttre reparations- och :
underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (lAngsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsaits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réaknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom foérhéllandet melian
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det foljande verksamhetséret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foéreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna,
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvandas till
den [6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




