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ARSSTAMMA

MEDLEMMARNA | BRF FOREN 5 | MALMO
KALLAS HARMED TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Tisdagen den 22 maj 2018 kl. 18.30

Plats: Ostra Varvsgatan 9, Ubatshallen, Restaurang White Shark
(stdr d@ven Duni pd huset)

Anmal garna att du kommer pa var hemsida www.foren5.se.
Lésenord: forenPa55. Kom i tid — kaffe serveras fran kl. 18,00
Efter kl. 18,30 &r dorren last och vi maste 6ppna for dig -
ring da 0733-20 71 54.

Efter stdmman bjuds pa smorgastarta med dricka till.

Ta garna tillfallet i akt att Iara kdnna fler i foreningen.

DAGORDNING

Stdmmans Sppnande

Upprattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstldngd)
Val av ordférande pa stdmman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

Féredragning av styrelsens &rsredovisning

Féredragning av revisionsberattelsen

. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen
. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld

balansrdkning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledam&ter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Proposition: Styrelsens férslag till féréandring av stadgarna fér Brf Féren 5 i Malmo.

Beslut om fdrandring av féreningens stadgar kraver tva stimmobeslut och dér drsstdmman i maj
maste fatta samma beslut som extrastimman om dndringarna skall bli giltiga.

Forsta beslutet utféll med majoritet vid omrdstningen, 28 fér och noll emot.

Bakgrund: Med anledning av nya bestédmmelser i lagen om ekonomiska féreningar mdste vissa
féréndringar géras av féreningens stadgar med implementering senast 30 juni 2018. Styrelsen
foreslar féréndring av féreningens stadgar till mer moderna och anpassade till nuvarande
férhdllanden.

Ev. inkomna motioner

Stdmmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades av PEAB 2005 med inflyttningar under aren 2006 och 2007.
Frén och med &r 2008 har Foren 5 verkat i helt egen regi som bostadsrittsforening. Foreningens hus &r beligna pa frikopt
mark. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i dess hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t fSreningens
medlemmar. Féreningens stadgar dr registrerade hos bolagsverket den 12 oktober 2010.

Foreningen dger fastigheten Foren 5 i Malmo kommun med dirpé uppforda tvé byggnader med 100 bostadsligenheter, tva
lokaler till hyresgdster samt ett vardboende innehallande 53 omsorgsligenheter.

Byggnaderna &r uppforda dren 2006 - 2007 och bestar av 2 st bostadshus med 8 st trapphus.

Byggnadernas adresser dr Véstra Varvsgatan 50 - 62 och Barometergatan 2 - 6 i Malmd.

Hyreskontraktstiderna for pa lokalerna dr generellt 3 ar och omsorgsboendet 16per pa 10 4r.

Total bostadsarea bostadsritter 8 664 kvm
Total bostadsarca omsorgsboende 2 849 kvm
Total lokalarea 266 kvm
Total area 11779 kvm

I foreningens garage finns 111 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar, lokalhyresgister och personal
pa omsorgsboendet. En p-plats disponeras utav Orehus Fastighetsforvaltning AB. Hyra fSr p-platsema i foreningens garage ar
600 kr for bilplats och 300 kr for MC-plats. K&system med koplats tillimpas.

Byggnaderna dr byggfelforsikrade av Forsakrings AB Bostadsgaranti, forsakringstid t.o.m. 2017-12-31. Byggnaderna ir
fullviirdesforsikrade via forsikringsméklare Proinova Agency AB i Protector Forsikring Sverige. I forsikringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgg kollektivt av foreningen.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 maj 2017. P4 stimman deltog 56 medlemmar varav 54 var rostberittigade inklusive 4
fullmakter.

Styrelsens sammanséttning har under éret varit enligt nedan Vald t.0.m. drsstimman
Ann-Cathrine Bjork Ordftrande 2019
Irena Soderqvist Sekreterare 2019
Jakob Sveger Ledamot 2018
Filip Palm Ledamot 2018
Thomas Wibelius Ledamot 2018
Hékan Johansson Suppleant 2018
Sofia Norrman Lundberg Suppleant 2019
Christian B. Mortensen Suppleant 2019

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollforda sammantriden.
KPMG AB valdes pa stdmman ar 2017 till foreningens revisionsbolag/revisor.

Valberedningen har varit Roger Idebrant (sammankallande), Jorgen Andersson och Lone Stolt1
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Fireningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning och administration
Orehus Fasti ghetsforvaltning AB Fastighetsskdtsel och stidning

Anticimex Maisiggplockning

Assa Abloy Serviceavtal Garageport till 2017-03-31

Bahnhof Bredband och IP telefoni

Bi-Vent Serviceavtal Ventilation #/] 2017-04-30

Com Hem Digital kabel TV

e.on Elniit och Fjérrvirme

envac Serviceavtal Sopsugssystemet

Icopal Kontroll- och serviceavtal Brandskydd

Kone Serviceavtal Hissar

Ohlssons Atervinning, killsortering

Proinova (fd Osséen) Forsakringsméklare Fastighetsforsikring

Rydells Teknik Serviceavtal och jour Garageport fign 2017-04-01
Security Assistance Serviceavtal brandlarm/utrymningslarm, Jour kvillar & helger
Sulzer Pump Solutions Serviceavtal Pumpstationer

Telia Fastighetsstyrning & foretagsabonnemang hisslarm
VA Syd Vatten & Avlopp

Vattenfall Elavtal, miljéval vattenkraft

Veab Serviceavtal Ventilation fidn 2017-05-01

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2017 har —i likhet med flera foregdende &r — inneburit ett alltmer omfattande arbete i styrelsen. Vikten av samarbete och
laganda visar sig allt mer som nddvéndiga fSrutséttningar for att klara generellt och ofSrutsett arbete.

I detta sammanhang for styrelsen sedan négra ar tillbaka diskussioner med forvaltaren Orehus om att kopa fler tjdnster.
Syftet dr att effektivisera styrelsearbetet och kunna méta foreningens forvaltningsbehov. Dessa diskussioner med Orehus 4r
pégdende men inte avslutade.

Utdver nedan storre omraden hanteras generella styrelsefragor kontinuerligt pé styrelsemdten en kvill i manaden.

Lan

Lénestrategin med fordelning av fSreningens 1an pa tvd banker visar stort resultat under &ren 2015 - 2017 och har bidragit

till kraftigt lagre réntekostnader jimfort med tidigare &r. Vid start av foreningen faststilldes en genomsnittlig rdntekostnad
pé 3,43% i den langsiktiga ekonomiska planen. Styrelsen &r styrda av bankernas marknadsriintor vid tidpunkten nir
foreningens lan 16per ut och dir styrelsen vid omliggning av lanen strivar efter att uppna en bra mix med 16ptider mellan 1 —
5 ér pa lanen. Med anledning av en prognostiserad réintehdjning av de langa marknadsréntorna har styrelsen de senaste &ren
medvetet bundit fler 14n med ldngre 16ptider.

Lokaler

Det finns minga tomma lokaler i VH och fSreningen har anlitat tva olika miklarforetag under c:a 12 ménader for att hitta
nya hyresgéster till foreningens bada lokaler i markplan. Alla fSreningens lokaler har hyresgéster nu samt alla foreningens
lokalkontrakt bidrar positivt till foreningens ekonomi fran ar 2016.

CrossFit Fabriken bestdmde sig for att stanna kvar och fornyade ett 3-arigt avtal pa lokalen i S Foren. Hyresgist i N Forens
lokal avflyttade under hosten 2017 och frén februari 2018 har nya hyresgéisten, Anya Thai Spa, ett 3-arigt avtal pa lokalen.

Omsorgsboendet stdr for 25% av foreningens totala yta. Bostadsrittsforeningen finansierar omsorgsboendets yta med 1&n,
vilket bidrar till att foreningen har relativt mycket lan i jimforelse med manga andra bostadsrittsforeningar. Det 4r dirfor av
stor vikt att ett hyresavtal pd omsorgsboendet técker de kostnader som foreningen har, dér réntekostnader utgdr den storsta
delen av kostnaderna. Foreningen har ett 10-arigt avtal med Attendo Care med start 01 maj 2016 och loper till 30 april 2026.
Hyresintékterna fran Attendo Care &r en mycket viktig parameter i foreningens totala ekonomi,L
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PEAB

Foéreningen har ett kontrakt med Peab som innebir att det finns olika garantier efler godkénd slutbesiktning. Sodra Féren
godkéndes 2006-09-26 och Norra Fren 2007-11-15. Vissa garantier kvarstar da de giller upp till 10 &r efter den godkinda
slutbesiktningen samt en del garantier har blivit fSrlingda efter atgirder av Peab med anledning av kvarstdende anmirkning i
5-ars besiktningsprotokollet.

Under 8r 2017 har en efterbesiktning genomforts av tidigare garantibesiktningar (5-ars garanti) fr bdde S6dra och Norra
Foren.

Foreningen har haft dtskilliga méten genom dren med Peab och under aren 2015 och 2016 nitt Gverenskommelser pa flertalet
punkter. Med start ar 2016 paborjade Peab bl a dtgiird av fasaden p& N Forens fastighet samt dven byte av en del fonster i
bade Norra och Stdra Foren. Bida dessa atgirder avslutades under &r 2017. Peab atgirdar kontinuerligt reklamerade fel vilket
fortsatte under ar 2017.

Styrelsen I4t tva besiktningsforetag utfora besiktning av fasaden pa bade S och N Foren under hsten 2017. Med anledning av
resultatet av fasadbesiktningen samt fortsatt lackage i garaget har foreningen anmilt anmirkningama till Peab samt ingtt i en
tvist med Peab dér styrelsen har anlitat ett juridiskt ombud frén Foyen Advokatfirma.

Foreningens ombud gentemot Peab har varit Ann-Cathrine Bjork som juridiskt ansvarig i korrespondens med Peab samt
Thomas Wibelius som sakkunnig inom byggbransch och fasader. Ersittning har utgétt enligt av styrelsen vedertagen policy.

Underhall, reparationer och nya avtal
Under &r 2017 har styrelsen fortsatt §versynen av fSreningens avtal vilket resulterat i att flertalet av dem fSréndrats.
Storre underhall har paborjats i foreningen dér dterkommande reparationer i ldngden blivit kostsamma for foreningen.

Triple play

01 oktober 2017 installerades Triple play kollektivt i Brf Foren 5. ComHem levererar digital TV Bas dir medlem kan viilja att
uppgradera till ett storre utbud av kanaler om s Snskas. IP telefoni och bredband 1 000/1 000 Mbit levereras av Bahnhof.
Styrelseledaméierna Filip Palm och Jakob Sveger gjorde ett grundligt arbete med insamling av offerter samt sammanstillning
och presentation av allt material infor beslut pa stimman ar 2017 om kollektiv anslutning av Triple play. Vid implementering
av Bahnhof har ersittning enligt av styrelsen vedertagen policy utgatt till Filip Palm for hans nérvaro och tekniska kunskaper
vid installationen av kollektiv internetanslutning i foreningen.

I samband med att ny Bahnhof router delades ut till fSreningens medlemmar arrangerades en liten mingelfest i foreningens
tridgérd dir smorrebrod och dricka serverades. Tillstéllningen uppskattades av manga medlemmar och dirav hoppas
styrelsen att kunna gora en traff under trevliga former till en érlig tradition i fSreningen.

Foreningens styrsystem
Bastec och Bewator har uppgraderats under 2017 dér #ven ny dator inhandlades till systemen.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Styrelsen skrev nytt avtal varen 2017 med Veab som da tog $ver serviceavtalet av fSreningens ventilationssystem.
Under hosten 2017 utférde Veab en OVK pa merparten av freningens ldgenheter och lokaler.

Montering av plattor p4 foreningens innergard

Foreningen 14t montera plattor pa gallerna vid miljohusen for att avskidrma och begriinsa insyn frén gingen, mellan husen vid
grindarna, till uteplatser som tillhSr ndgra bostadsritter. Plattorna 4r av samma material som redan finns p4 miljshusen och
delar av N Forens fasad. Fargval och material 4r enhetligt samt i harmoni med fSreningens befintliga arkitektur.

Byte av lamparmaturer till LED lampor

Foéreningen har under manga ar haft ett problem med att lamporna i fSreningens trapphus har kort brinntid, vilket har varit
kostsamt. Didrav beslot styrelsen att byta alla lamparmaturer i foreningens trappuppgéngar till miljviinliga LED armaturer.
For att vara kostnadseffektiva byts lamporna ut 16pande allteftersom de gér sdnder med start véren 2017. Med start i borjan av
2018 kommer dven utomhusbelysningsarmaturerna att bytas ut 16pande till nya LED armaturer.

Nytt porttelefonsystem
Efter aratal av reparationer och dtgérder av porttelefonerna tog styrelsen ett beslut att byta hela porttelefonsystemet. Detta
arbetet paborjades i slutet av december 2017 samt kommer att avslutas under forsta halvéret 20131’
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Miljosortering av elektronik
Ragn Sells tog 6ver foreningens miljosortering fran 01 februari 2018 som da utdkades med ett kéirl for elektronik.

Underhallsfond

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan vilken upprittades vid start av foreningen. Avsiittning gores arligen for
verksamhetséret i enlighet med stadgarna. Beslut om genomfrande av underhall baseras pé faktiska behov, vilket innebér
att sdvil utgifter samt artal for genomfbrande kan éndras.

Uppdatering av foreningens stadgar

Under hosten 2017 tillsatte styrelsen en mindre arbetsgrupp som tagit fram ett forslag av nya stadgar for var fSrening.
Forslaget dr granskat av styrelsen och ligger som proposition pé foreningens stimmor véren 2018.

Lagstadgade dndringar samt en generell uppdatering och modernisering av foreningens stadgar ligger till grund i de nya
stadgarna for att pa bésta sttt framdver skydda och reglera Brf Féren 5.

Digitala nyhetsutskick

Under aret 2017 gick foreningen ver till digitala nyhetsutskick. Fordelarna #r att effektivt och snabbt nd foreningens
medlemmar med information till en 1&g kostnad som #ven 4r mer miljévéinlig. Samt det ser trevligare ut att inte ha pappers
meddelanden i trappuppgéangarnas entréer.

Medlemskap

Brf Foren 5 &r medlem i Bostadsritterna, en rikstéickande service- och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrittsforeningar. Bostadsritterna erbjuder bl a medlemsfSreningarnas styrelser rddgivning inom juridik, ekonomi och
teknik. Dessutom erbjuds utbildning for enskilda styrelseledamdter i dessa och andra relevanta kunskapsomraden, bade
digitalt och genom en omfattande rikstéickande kursverksamhet.

Brf Foren S #r éiven medlem i fSreningen Viéstra Hamnen — Have it all. Syftet och strategin som medlem i denna forening 4r
att stirka och bredda samarbetet mellan alla intressenter i stadsdelen samt bli en starkare r8st och att primért anviinda den for

att paverka beslutsfattare i utvecklingen av Vistra Hamnen.

Medlemsinformation

Avskrivningar och resultat

Nir Bokforingsndmndens nya regler, de s.k. K-reglerna, bérjade tilldimpas i 2014 ars arsredovisning medforde detta en
vésentligt hogre avskrivning av foreningens byggnad jamfort med tidigare &r. Foreningen antog en 100 &r rak
avskrivningsplan. Arets avskrivningar dr det petiodiserade beloppet for det arliga slitaget vilket alla som bor i foreningen dr
med och arligen betalar till.

Rikenskapsaret 2017 levererar ett starkt positivt resultat vilket i huvudsak dr kopplat till &rets vdsentligt ligre rintekostnader
och ett signifikativt forbattrat avtal med Attendo Care fran 01 maj 2016 som fran ar 2017 ger full effekt hela rikenskapséret.
Samt dértill att foreningens bada lokaler 4r uthyrda 2017 har bidragit till en visentligt forbittrad och stabil ekonomi samt en

mycket god likviditet vilket gett m&jligheten att amortera utdver plan &ven under ar 2017.

Styrelsen har under ar 2017 fortsatt fokusera pa att bade sénka foreningens rorelsekostnader samt forbittra kassalikviditeten.
Styrelsen har prioriterat en hog kassalikviditet for att féreningen ska st vl rustade infor framtida underhall. UtSver en stark
kassalikviditet técker foreningens intékter avséttning till underhéllsfond samt dven fSreningens bokftrda avskrivningar, vilket
mojliggor en hdgre arlig amortering da avskrivningsbeloppet i resultatriikningen nyttjas till den arliga amorteringen.
Styrelsens beddmning &r att foreningen har en mycket god och stabil ekonomi med en vil godkind niva pa likviditeten. Och
foreningen redovisar ett positivt resultat.

Styrelsens dvergripande uppdrag 4r att for medlemmarnas rdkning langsiktigt forvalta foreningens angeldgenheter och genom
ett aktivt arbete skapa mervirde for medlemmarna. Styrelsens ambition dr ocksd att forvalta medlemmarnas insatser genom
att arligen leverera ett resultat ddr foreningens intékter och kostnader balanseras i ett sunt positivt resultat.

Sidnkning av bostadsrittsavgiften
Bostadsrittsavgiften sinktes med 5% frén den 01 januari 2017.
Fran den 01 januari 2018 sénktes bostadsrittsavgiften med ytterligare 5%.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kparen.

Under aret har 9 bostadsritter verlatits. Vid rdkenskapsarets utgiing var medlemsantalet 148fL
)



Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Policy vid styrelseledamaéters och andra medlemmars uppdrag med erséttning i Brf Foren 5

Brf Foren 5 ér en stor bostadsrittsférening som dven innefattar vardboende samt lokaler att hyra for kommersiellt bruk.
Styrelsen ansvarar for foreningens I6pande verksamhet med huvuduppgiften att pd medlemmarnas uppdrag forvalta
foreningen och dess ekonomi pé bista mojliga sitt.

Alltsedan fSreningen bildades har savil styrelsen som utsedda forvaltare (Riksbyggen fram till r 2013 och direfter Orehus)
erfarit att ansvar och arbetsuppgifter inom vissa delar av den |6pande verksamheten — och #dven i drenden av mera of6rutsedd
natur — dr resurskrdvande i tid och ofta kraver specialkunskaper t ex inom ekonomi, juridik och fastighetsteknik.

Foren 5 har alltsedan foreningen bildades — genom styrelsebeslut, revisorns godkdnnande och arsstimmornas beslut om
faststdllande av resultatrikningen samt beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen — forordat principen att
styrelsemedlemmar och andra medlemmar i foreningen — vilka besitter specialkunskaper som foreningen behdver — i ldmpliga
fall anlitas istillet for, eller ibland tillsammans med, extern konsult. I vissa drenden kriver vissa leverantdrer, inklusive PEAB
(som uppforde byggnaderna i Féren 5) att styrelseledamot i Féren 5 méste deltaga.

Ofta maste manga av de resurskrivande uppgifterna utforas pa dagtid, vardagar, under normal arbetstid.

Nir medlem/styrelsemedlem i Féren 5 aldggs uppdrag till fdreningen, vilka beskrivits ovan, har styrelsen - enligt uppdaterad
policy antagen 13 juni 2017 — beslutat att ersittning skall utga fér den tid som uppdraget kriver. Ersittning utgar med 1% av
ett prisbasbelopp for ar 2017 (44 800kr) dvs 448kr/timme for utfort arbete.

Ersittning utgér mot tidrapporter godkinda av styrelsen. Kostnader for alla uppdrag redovisas i drsredovisningen under
konsulttjinster och/eller Svriga ersittningar tidigare dvriga arvoden.

OBS!
Den policy om ersiittning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till styrelsen som arsstimman i Brf

Foren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjilv fordela inom sig avseende mera generella arbetsuppgifter som huvudsakligen kan
utforas pé icke arbetstid.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsgversikt visas i KSEK

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 12 485 12 644 12 296 12 433
Resultat efter finansiella poster 1852 1 340 77 -1720
Soliditet (%) 60 60 59 58
Driftskostnad/kvm 275 260 269 292
Kassalikviditet (%) 339 228 115 89
Arsavgifter/kvm 614 658 680 680
Riéntekostnad/kvm 255 349 380 532
Genomsnittlig rintekostnad (%) 1,83 2,44 2,60 3,58
Underhéallsfond/kvm 853 753 667 682
Avskrivning/kvm 354 356 357 388

Definitioner av nyckeltal, se sidan 18, Hur man ldser en drsredovisning

|
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Resultatdisposition enligt beslut av stimma
Avsittning t underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond

Avrets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till underhallsfond
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse Fond for yttre Fritt eget Arets
insatser avgifter underhall kapital resultat
238 154 000 0 8 871 050 -790 855 1 340 409
0 1340 409 -1 340 409
1176 000 -1 176 000
1 886 369
238 154 000 0 10 047 050 -626 446 1 886 369
-626 446
1 852 235
1225789
1176 000
49 789
1225789

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efierfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

ljinansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

34

2017-12-31

12 485 020
157 202
12 642222

-3 243 884
-228 323
=175 447

-4 166 760

-7 814 414

4 827 808

24023

-2 999-596

-2975573

1852235

1852235

1852235

2016-12-31

12 643 918
400 000

13043918

-3 059 479
-170 861
-183 033

-4 193 257

-7 606 630
5437288
14 200

-4 111 079
-4 096 879

1340 409

1340 409

1340 402;1
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 407 879 769
407 879 769

407 879 769

4 837
144 949
161 872
311658

4 840 037

2016-12-31

412 046 529

412 046 529

412 046 529

2037
71 470
126 963

4 840 037

5151695

413 031 465

200 470

2 857 525

2 857 525
3057 995

415 104 52§l



Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Nyckeldepositioner

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

238 154 000
10 047 050

248 201 050

-626 446
1852235

1225789

249 426 839

162 050 000

162 050 000

29 000
421 481
8561
1095 584

1554 626

413 031 465

2016-12-31

238 154 000
8 871 050

247 025 050

=790 855
1 340 409

549 554

247 574 604

166 190 000

166 190 000

23 000
224 041
23 560
1069 319

1339920

415 104 524



Brf Foren 5 i Malmé
Org.nr. 769613-5875

Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Mateviella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ovriga materiella anldggningstillgingar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgift bostider

Hyror lokaler

Hyror garage
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Uthyrning 6vernattningsrum
Triple play

Drift- och fastighetskostnader

Materialink6p fastighetsskotsel och stid
Fastighetsskdtsel, entreprenad
Stidning, entreprenad
Telefon- port, hiss
Serviceavtal
Myndighetsbesiktningar
Reparationer 16pande
Periodiskt underhall

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar

Kabel TV

Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

165 650

Antal ar

100
5

2017

5322444
6375 937
689 294

8 895
10234
25716

52 500

12 485 020

2017

59322
232 644
167 720

12 413
203 292

89 129
414 050
262 530
303 964
669 335
232 387

69 767
127 555

68 650

40 140
125 336

3243 884

10

2016

5700 744
6 126 944
767 783
19932
9315

19 200
0

12 643918

2016

45 060
214 466
173 809

18 713
279 263

7 056
447 576
0

281 881
717765
298 980
106 715
127 092
56 781
0

121 099

163 223

3059 479
T



Brf Foren 5 i Malmé
Org.nr. 769613-5875

Not 4

Not 5

Not 6

Specificering periodiskt underhall

Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall hus utvindigt

6vriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kreditupplysning
Trycksaker

Porto

Revisionsarvode extern
Sammantrddeskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Advokatkostnader
Foreningsavgifter

Personal
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar
Sociala kostnader

Noter till balansrikningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffhingsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

2017

174 131
88 399

262 530

2017

899
1225
5801
2077

29215
5469
24211
103 000
7242
40 500
8 685

228 323
2017
88 602

53450
33395

175 447

2017-12-31

429 382 191

2016

0
0

0

2016

5112
2 800
4 664
5100
19 256
5306
41 631
0
5019
74 663
7310

170 861
2016
89 700

53 956
39377

429382 191

-17 335 662
-4 166 760

-21 502 422

407 879 769

55 190 000
143 800 000

183 033

2016-12-31

429 382 191

429382 191

-13 142 405
-4 193 257

-17 335 662

412 046 529

55190 000
143 800 OOQZ
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Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lingivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Arets
amortering
Forfaller inom 1 dr
Swedbank Hypotek 275425086-4 3,44% 2018-05-25 19 000 000
Swedbank Hypotek 275425099-7 0,49% 2018-02-28 20 000 000
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek 079070 1,00% 2019-01-30 18 000 000
Stadshypotek 006593 1,70% 2019-12-30 14 925 000 1 990 000
Stadshypotek 038527 1,43% 2020-06-30 8 625 000 1 150 000
Stadshypotek 122988 1,10% 2020-12-01 20 000 000
Swedbank Hypotek 275521500-7 1,31% 2021-03-11 19 500 000
Stadshypotek 143774 1,07% 2021-04-30 23 000 000
Stadshypotek 178747 1,10% 2021-12-01 19 000 000 1 000 000
162 050 000 4140 000
Ovriga noter
Not 9 Stillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 190 899 000 190 899 000
Not 10 Eventualforpliktelser 2017-12-31 2016-12-31

Inga eventualfSrpliktelser (ansvarsforbindelser)
Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut

Inga vésentliga hiindel/ser att rapportera efter rilkenskapséarets slut.

Malmé 12078 '6(('/0

Ann-Cathrine Bjork Jakob Sveger
< — .__:
Irena Soderqyist Filip Palm

ruuy (e, t\b@r

. /
Vér revisionsberittelse har [dmnats den ?ﬁ, . /o

KPMG AB

A S
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Dhrorrao Wiholen

Thomas Wibelius



REVISIONSDENE

Till féreningsstdmman i Brf Féren 5 i Malmd, org. nr 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Foren 5 1 Malmé for &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Féren 5 i Malmé, org. nr 769613-5875, 2017

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Féren 5 i Malmo for ar 2017 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har [ 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 17 april 2018

KPMG AB

B < e

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



FOREN:S

Bostadsrattsféreningen Foren 5 i Malmo

Datum: 2018-02-09

Proposition: Styrelsen i FORENS foresldr dndring av féreningens stadgar
Extra stimma halls 6 mars 2018

Bakgrund till styrelsens forslag

Foren 5 dr en bostadsrattsforening men dven en ekonomisk férening. Sveriges riksdag har genom
beslut moderniserat lagen om ekonomiska féreningar. Andringarna tradde i kraft den 1 juli 2016.

Négra av dessa andringar tvingar oss att dndra vissa detaljer i vara nuvarande stadgar sdsom;

§ 16 Tidsfrist for kallelse till stimma

§ 30 Tidsfristen for nar revisorerna skall fa ta del av drsredovisningshandlingarna

§ 34 Tidsfrist for avldmnande av drsredovisningshandlingar till revisorer samt tiliganglighet av
arsredovisningshandlingar fér medlemmarna

Styrelsen har i samband med detta identifierat att vdr férenings nuvarande stadgar i évriga delar
behéver en Gversyn och uppdatering for att pa basta satt framéver skydda och reglera Brf Foren 5.

Styrelsen tillsatte darfor under hdsten ar 2017 en mindre arbetsgrupp som tagit fram ett férslag till
nya stadgar for var forening. Styrelsen har granskat detta férslag och beslutat att medlemmarna i var
forening nu under varen 2018 skall ta stallning till uppdaterade stadgar baserat pa arbetsgruppens
forslag. Utbver férandringarna i stadgarna har de dven kompletterats med en innehdllsforteckning.

Bostadsratternas monsterstadgar 2017 (version 1) ligger till grund for styrelsens forslag av
uppdateringen av féreningens stadgar. Att anvanda Bostadsratternas monsterstadgar &r av stor
betydelse da de ar framtagna av jurister anstéllda pa Bostadsratterna, vilka erbjuder radgivning inom
juridik, ekonomi och teknik fér alla medlemsfdéreningar. Bostadsrdtterna ar en rikstdckande service-
och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Brf Foren 5 ar medlem i
Bostadsratterna vars mal ar att stédja och gora det enklare for medlemmarna. Med drygt 7 900
bostadsrattsforeningar som medlemmar ar det ocksa den storsta bostadsrattsorganisationen.

Forslag till beslut

Beslut att anta nya stadgar ar giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor.
Férsta stdmman for beslut kommer att hallas den 06 mars 2018 samt var férenings ordinarie
arsstdmma den 22 maj 2018 blir den andra stamman fér beslut om uppdatering av féreningens
stadgar. Beslut pa extra stimman den 06 mars 2018 skall fattas med enkel majoritet av de pa
stdmman narvarande rostberattigade medlemmarna. Beslut pa arsstimman den 22 maj 2018 skall
fattas med tvatredjedels majoritet av de pa stimman narvarande rostberittigade medlemmarna.

Styrelsen yrkar pa att stdmman antar andringar av stadgarna i bostadsrattsféreningen Féren 5i

Malmé enligt styrelsens forslag.

Bilaga: Forslag pa nya reviderade stadgar version 09 feb.
Befintliga stadgar Brf Foren 5 i Malmo registrerade av Bolagsverket 2015-08-22 finns pa foreningens
hemsida.
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Motion till Arsstamman Brf FérenS | 2018-12-22

Motion till Arsstamman Brf Féren5

Fonsterputsning med skylift
Fonsterputsning utvandigt, sarskilt pa de inglasade balkongerna, ar svart.

I samband med fasadrenoveringen gjordes utvandig fonsterputsning med
hjalp av skylift med mycket gott resultat. Aven spindlar med nat togs bort.

Vi foreslar att brf Foren5 bestéller fonsterputsning utvandigt med hjalp av
skylift var och hést. Kostnaden kan férdelas sa att det upplevs réttvist.

Med vanlig halsning

Goran och Birgitta llestam

Barometergatan 6, igh G52

Styrelsens stillningstagande

Styrelsen har inte hunnit samla in tillrickligt med underlag for att behandla motionen
men dir positivt instiillda till forslaget. Styrelsen kommer samla in offerter men behover
mer tid for att se dver hur en losning kan se, vad kostnaderna blir samt hur detta ska
fordelas rittvist mellan medlemmarna beroende pa ligenhet och lige.




Till Brf Féren 5 20180127

Motion angdende gemensam el med undermatare.

Efter att ha njutit av boendet i Féren ytterligare ett ar da vi
beslutade om gemensamt avtal for TV och Bredband till

mycket bra priser foreslar vi att:

foreningen undersoker/genomfor gemensam el fér debitering

till bostadsrattinnehavarna som manga féreningar i HSB och RB
gjort. Vi boende skulle da kunna fa ett nytt pris pa egen férbrukad
el troligen med besparing pa c:a 1:-/KW enligt nuvarande avtal.
Med vénlig halsning C 24

Gosta o Ulla-Britt Persson

Styrelsens stillningstagande

Styrelsen limnar avslag pd denna motion da erfarenhet
fran flertalet andra foreningar visar att det juridiska
ansvaret flyttas och blir svardefinierat samt att
administrationen for forvaltning okar. Styrelsens
uppfattning efter att ha undersékt drendet dr att tekniken
Jor att individuellt mdta elforbrukning i flerbostadshus dr
svdarimplementerad och for med sig problem samt svara
juridiska fragestillningar mellan forening och boende.
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Brf Foren 5 i Malmé
Org.nr. 769613-5875

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar med noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsdret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresld hur arets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av
underhdlis- fond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts- datum. Foreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier)
samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskotts- hyror, leverantérsskulder, 4nnu inte fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas medlemsinsatser, upplételseavgifter, underhdllsfond och samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust,
TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgAngar som 4r anskaffade for 1angvarigt bruk inom f6reningen, t ex mark och fastigheterna,

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under en berdknad
livslangd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Drifts- och fastighetskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. inklusive reparationer och periodiskt underhall

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors &rliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhéll. Detta underhéll finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing frin underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgarder genomfors.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Kostnader for periodiskt underhall
Utgifter for underhallsitgdrder upptagna i underhalisplanen och som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsé fosrmégan att betala sina skulder i ritt tid.
God eller délig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgdngarna motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten 4r god.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar

Omsiittningstillgdngar
Ska i allméanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméaga att betala de langfristiga skulderna, Soliditet beraknas som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen, Soliditeten visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Hog soliditet innebar stort eget kapital i
forhaliande till summa tillgdngar och lag soliditet innebér storre andel finansierad med lan,

Stiillda séikerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) blir uttagna i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar
erhéllna 1an,

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att
de till eller avstyrker huruvida f6reningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
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