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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2005 med inflyttningar under 2006-2007. 2008 4r det forsta
aret som foreningen svarar for kostnader och intékter och ddrmed uppnér ett balanserat resultat. Marken 4r frikdpt. Féreningens
huvudsakliga éndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter f5r permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 12 oktober 2010.

Foreningen é4ger fastigheten Foren 5 i Malmd kommun med dérpd uppforda 2 st byggnader med

100 st bostadslégenheter, 2 st lokaler samt ett virdboende innehallande 53 st omsorgsldgenheter. Byggnaderna 4r uppforda
2006-2007 och bestdr av 2 st bostadshus med 8 st trapphus.

Fastigheternas adress 4r Vistra Varvsgatan 50-62 och Barometergatan 2-6 i Malmé.

Kontraktstiden p4 lokalerna 4r generellt 3 & och omsorgsboendet |5per pa 10 4r.

Total bostadsarea bostadsritter 8664 kvm
Total bostadsarea omsorgsboende 2849 kvm
Total lokalarea 266 kvm

I foreningens garage finns 111 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar, lokalhyresgister och personal pa
omsorgsboendet. En p-plats disponeras utav Orehus Fastighetsfrvaltning AB.

Fastigheterna dr byggfelforsdkrade av Forsikrings AB Bostadsgaranti, frsakringstid t.o.m. 2017-12-31. Fastigheterna &r
fullvirdesforsikrade via Osséen forsikringsmiklare i Protector Forsakring Sverige. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Hemfrsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg
kollektivt av foreningen.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2016. P4 stimman deltog 41 medlemmar varav rostberittigade var 33 inklusive 1
fullmakt.

Styrelsens sammansittning har under dret varit enligt nedan Vald t.o.m. drsstimman
Ann-Cathrine Bjork Ordforande 2017
Alf Andersson Sekreterare 2017
Jakob Sveger Ledamot 2018
Filip Palm Ledamot 2018
Thomas Wibelius Ledamot 2018
Hékan Johansson Suppleant 2017

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av tvé styrelseledaméter i forening,

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollfsrda sammantriden.

KPMG AB valdes pa stimman &r 2016 till foreningens revisionsbolag/revisor.

Valberedningen har varit Christian B.Mortensen, Roger Idebrant, Lone Stolt och Frouzan Hemmati.

Tord Berge har sedan &r 2009 varit bostadsrittsfSreningens sammanhéllande part gentemot Peab nir det avser garantier och

besiktningar. Delar av styrelsen och Orehus har tagit ver Tords roll gentemot Peab d& Tord under hosten &r 2016 dessvirre
avled efter en liangre tids sjukdom.
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Underhaéllsfond

Foreningen har en 30-rig underhéllsplan med arlig avsittning fr verksamhetssaret i enlighet med stadgarna. Planen

upprittades vid start av foreningen samt har uppdaterats [5pande utav foreningens forvaltare. Beslut om genomforande av

underhall baseras p faktiska behov, vilket innebir att sdval utgifter samt &rtal for genomfbrande kan dndras.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor

Orehus Fastighetsforvaltning AB
Orehus Fastighetsforvaltning AB
Anticimex

Assa Abloy

Bi-Vent

Com Hem

E.on

Envac

Icopal

Imtech VS-teknik

Kone

Metos

Multicom Security

Niscayah Stanley Security Solutions
Ohlssons

Osséen Forsdkringsmiklare
Security Assistance

SOS Alarm

Sulzer Pump Solutions

Telia

VA Syd

Vattenfall

Foreningens site dr Malmo

Avtalstyp

Ekonomisk fSrvaltning och administration
Fastighetsskotsel och stiddning

Masiggplockning

Serviceavtal Garageport

Setviceavtal Ventilation

Kabel TV

Elnit och Fjirrvirme

Serviceavtal Sopsugssystemet

Kontroll- och serviceavtal Brandskydd
Serviceavtal Sprinklers Attendo

Serviceavtal Hissar

Underhdlls- och serviceavtal pa hushallsmaskiner
Overvakad larmoverforing Attendo

Grundservice brandlarm Attendo

Atervinning, killsortering

Fastighetsforsdkring

Serviceavtal brandlarm/utrymningslarm, Jour kvillar & helger
Larm Attendo Care

Serviceavtal Pumpstationer

Fastighetsstyrning & fretagsabonnemang hisslarm
Vatten & Avlopp

Elavtal, miljoval vattenkraft

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Avskrivningar och resultat

Nir BokfSringsnamndens nya regler, de s.k. K-reglerna, borjade tillimpas i 2014 ars &rsredovisning medfSrde detta en
vésentligt htgre avskrivning av foreningens byggnad jamfort med tidigare 4r. Foreningen antog en 100 &r rak

avskrivningsplan.

Styrelsens Svergripande uppdrag &r att fsr medlemmarnas rakning l&ngsiktigt forvalta foreningens angelidgenheter och genom
ett aktivt arbete skapa mervirde for medlemmarna. Styrelsens ambition #r ocksa att forvalta medlemmarnas insatser genom att
arligen leverera ett resultat dér foreningens intékter och kostnader balanseras i ett sunt positivt resultat.

Faktorer som ligre rintekostnader pa freningens 1an, nytt och forbittrat hyresavtal med Attendo Care fran 01 maj 2016 samt

dartill att foreningens bada lokaler &r uthyrda 2016 har bidragit till en viisentligt forbattrad och stabil ekonomi for
bostadsrittsfSreningen och en mycket god likviditet vilket gett méjligheten att amortera utdver plan under &r 2016.
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Lin

Styrelsen har under dr 2016 fortsatt fokusera p4 att séinka kostnader och forbttra fSreningens likviditet. Lénestrategin med
fordelning av foreningens 1&n pd tva banker visar stort resultat under &ren 2015 - 2016 och har bidragit till krafligt lsigre
rdntekostnader jamfort med tidigare ar. Styrelsens langsiktiga mal 4r att inte Sverstiga en genomsnittlig rantekostnad pa 3,43%
detta i enlighet med foreningens ekonomiska plan.

Lokaler
Foreningens bada lokaler i gatuplan ar uthyrda och alla fSreningens lokalkontrakt bidrar positivt till foreningens ekonomi frén

ar 2016.

Omsorgsboendet stdr for 25% av foreningens totala yta. Bostadsréttsforeningen finansierar omsorgsboendets yta med lan,
vilket bidrar till att foreningen har relativt mycket an i jimfSrelse med manga andra bostadsrittsforeningar. Det dr dirfSr av
stor vikt att ett hyresavtal pA omsorgsboendet téicker de kostnader som foreningen har, dér rintekostnader utgdr den stérsta
delen utav kostnaderna. Hyresintikterna fran Attendo Care &r en mycket viktig parameter i foreningens totala ekonomi och
dérfor har delar av styrelsen dgnat mycket kraft och energi p ett frbittrat avtal med Attendo Care.

Omfbrhandling utav Attendo Cares avtal var ett fortgdende arbete under r 2015 — 2016 vilket resulterade i ett nytt och
forbattrat 10-arigt avtal med start 01 maj 2016. Avtalet med Attendo stricker sig till 30 april 2026.

PEAB

Foreningen har ett kontrakt med PEAB som innebir att det finns olika garantier efter godkand slutbesiktning. Sdra Féren
godkéndes 2006-09-26 och Norra Féren 2007-11-16. Vissa garantier kvarstir da de giller upp till 10 ar efter den godkinda
slutbesiktningen.

Under &r 2016 har en efterbesiktning genomforts av tidigare garantibesiktningar (5-ars garanti) f5r bade Stdra och Norra
Foren. Efterbesiktningen fortsitter under &r 2017.

Foreningen har haft atskilliga méten genom &ren med Peab och har under dren 2015 och 2016 nitt dverenskommelser ok
flertalet punkter. Under &r 2016 har Peab bl.a. atgérdat fasaden pa N Férens fastighet samt sven bytt en del fonster i bdde Norra
och Stdra Foren. Peab tgdrdar kontinuerligt reklamerade fel och kommer att fortséitta detta arbete under &r 2017.

Utver ovan stdrre omraden hanteras generella styrelsefrdgor kontinuerligt pa styrelsemoten en kvill i manaden.

MEDLEMSINFORMATION

Siéinkning av minadsavgiften och hyran for p-plats

Frén den 01 maj 2016 sinktes bostadsrittsavgifterna med 5%. Samtidigt sinktes hyran for p-platserna i foreningens

garage. Ny hyra dr 600kr for bilplats och 300kr f5r MC-plats.

Frén den 01 januari 2017 sinktes bostadsrittsavgifterna med 5%.

Styrelsen lagger tonvikt vid att foreningens intikter ska bidra till ett balanserat resultat i foreningens arsredovisning samt ge
utrymme for en arlig avséttning till foreningens underhélisfond. Prognosen visar pa att freningen har goda utsikter for en
bibehillen fortsatt god ekonomi inom Sverskadlig tid framover.

Overlatelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av k&paren.

Under dret har 25 bostadsritter dverldtits. Vid ridkenskapsarets utgéng var medlemsantalet 146,

'3
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i Flerdrstversikt visas i KSEK

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 12 644 12 296 12 433 12 383
Resultat efter finansiella poster 1340 77 -1720 879
Soliditet (%) 59,64 59,00 58,00 59,00
Driftskostnad/kvm 269,00 269,00 292,00 281,00
Kassalikviditet (%) 228,22 115,00 89,00 57,00
Arsavgifter/kvm 658 680 680 667
Rintekostnad/kvm 349 380 532 583
Genomsnittlig rintekostnad 2,44% 2,60% 3,58% 3,88%
Underhallsfond/kvm 753 667 682 596
Avskrivning/kvm 356 357 388 87
Definitioner av nyckeltal, se "Hur man ldser en arsredovisning” sidan 15
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Upplitelse Fond for yttre Fritt eget Arets
insatser avgifter underhill kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 238 154 000 0 7 813 146 189 925 77 124
Resultatdisp.enl besl av stimma 0 0 0 77 124 -77 124
Avsiittning t underhallsfond 0 0 1 176 000 -1 176 000
Iansprakt.av underhillsfond 0 0 -118 096 118 096 0
Arets resultat 1340 409
Belopp vid érets utgéng 238 154 000 0 8 871050 -790 855 1340 409
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat =790 855
Arets resultat 1 340 409
549 554
Forslag till disposition:
Avsittning till underhdllsfond 1 176 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0
Balanseras i ny rdkning -626 446
549 554

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat-

tillhdrande noter.
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Brf Foren 5 i Malmo
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RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

W

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not
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2016-01-01

12 643918
400 000

13043918

-3 059479
-170 861
-183 033

-4 193 257
0

-7 606 630

5437288

14 200
-4 111 079

-4 096 879

1340 409

1340 409

1 340 409

2016-12-31

2015-01-01

12295 619
200 225

12 495 844

-3 175226
-326 093
-184 158

-4 209 395
-51 224

-7 946 096

4 549 748

3407
-4 476 031

-4 472 624

77 124

77 124

77 124

2015-12-31
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Org.nr. 769613-5875

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

7 412 046 529
412 046 529

412 046 529

2037
71470
126 963
200 470

2 857525
2 857525

3057995

415 104 524

2015-12-31

416 239 786

416 239 786

416 239 786

3190
28 519
146 160
177 869

1 886 927

1886 927

2064 796

418 304 582
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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238 154 000
8 871 050
247 025 050

=790 855
1340 409

549 554

247 574 604

166 190 000

166 190 000

23 000
224 041
0

23 560
1069319

1339920

415104 524

238 154 000
7 813 146

245967 146

189 925
77 124

267 049

246 234 195

170 280 000

170 280 000

22 500
773 068
740
2733
991 346

1790 387

418 304 582
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre fSretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ombyggnad lokal II
Ovriga materiella anldggningstillgingar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsvgift bostider

Hyror lokaler

Hyror garage
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Ovriga intikter uthyrning

Drift- och fastighetskostnader

Materialinkdp fastighetshetsskotsel
och stad

Fastighetsskotsel, entreprenad
Stddning, entreprenad
Telefon- port, hiss
Serviceavtal

Fastighetsskétsel extra
Reparationer 16pande
Periodiskt underhall

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Sida 11 av 15

Antal ir

100
5
5

2016

5700 744
6 126 944
767 783
19932
9315

19 200

12 643 918

2016

45 060
192 444
173 809

18 713
286 319

22023
447 576

0
281 881
717 765
298 980
106 715
127 092

56 781
121 099
163 223

3059479

2015

5897204
5401 835
948 222
17 690

7 694
22974

12295619

2015

84 698
188 322
177 201

7601
233953
0

272 980
118 097
288 335
791 136
327362
168 356
125 148

56 905
117 542
217 590

3175226
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Not 4 Specificering periodiskt underhdll

Periodiskt underhéll lokaler
Periodiskt underhall installat
Periodiskt underhdll hissar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kreditupplysning
Trycksaker

Porto

Revisionsarvode extern
Sammantrideskostnader
Ovr forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Advokat- och rittegdngskostn.
Foreningsavg avdr gill

Not 6 Personal
§tyrel searvode
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Fordandring av redovisningsprincip

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar

Fordndring av redovisningsprincip

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2016

IO OO

2016

5112
2 800
4 664
5100
19 256
5306
41 631
0
5019
74 663
7310
170 861

2016

89 700
53956
39377
183 033

2016-12-31

429382 191
0
0
429 382 191
-13 142 405

0

0

-4 193 257
-17 335 662
412 046 529

55 190 000
143 800 000
198 990 000
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2015

37925
19 134
61038

118 097

2015

10 137
3323
4648
2268
17 713
7427
13 774
46 912
1935
217957
0

326 094

2015

89 000
63 350
31 808

184 158

2015-12-31

435938 299
-85 376
-6 470 732

429382 191
-11 231 801

34152
2264639
-4 209 395

-13 142 405

416 239 786

63 050 000
170 200 000

233 250 000
| ¥



Brf Foren 5 i Malmé
Org.nr. 769613-5875

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lingivare Arets
Linenummer Riinta Justeras  Kapitalskuld amortering

Forfaller inom 1 dr

Swedbank Hypotek 275738396-9 4,45% 2017-04-25 23 000 000

Swedbank Hypotek 275425099-7 0,68% 2017-11-24 20 000 000

Swedbank Hypotek 275425089-8 3,50% 2017-11-27 20 000 000

Férfaller inom 2-5 ar

Swedbank Hypotek 275425086-4 3,44% 2018-05-25 19 000 000

Stadshypotek 079070 1,00% 2019-01-30 18 000 000 450 000

Stadshypotek 006593 1,70% 2019-12-30 16 915 000 1 990 000

Stadshypotek 038527 1,43% 2020-06-30 9 775 000 1 150 000

Stadshypotek 122988 1,10% 2020-12-01 20 000 000

Swedbank Hypotek 275521500-7 1,31%  2021-03-25 19 500 000 500 000
166 190 000 4 090 000

Ovriga noter

Not 9 Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 190 899 000 190 899 000

Not 10 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser (ansvarsfSrbindelser)

Malmé z éA = ?'

‘%\, 5 ?h!;—/( QA‘,QQRCK\

Ann-Cathrine Bjérk Alf Andersgon

’ . — ER—— 1 ’
% a7 b WIEN
Jakob Svgge Filip Palm Thomas Wibelius

Var revisionsberittelse har limnats den z 1'/ J (7

KPMG AB

S < —
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErE

Till féreningsstédmman i Brf Féren 5 i Malmg, org. nr 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Féren 5 i Malmo for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en véasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ter férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Féren 5 i Malmé fér ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Féren 5 i Malmé, org. nr 769613-5875, 2016
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmd den 29 mars 2017

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Féren 5 i Malmg, org. nr 769613-5875, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar med noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller f6r verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhélls- fond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts- datur. Foéreningens tillgangar bestar av anlidggningstillgangar (t ex
fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts- hyror, leveranttrsskulder, dnnu inte fakiurerade skulder mm),

Under eget kapital redovisas medlemsinsatser, upplatelseavgifter, underhallsfond och samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.
TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, t ex mark och fastigheterna.

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskafthing som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berknad livsldngd firdelas anskaffhingskostnaden dver flera ar.

Drifts- och fastighetskostnader
Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning etc. inklusive reparationer och periodiskt underhall.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gdrs drliga avsittningar for att siikerstiilla foreningens framtida planerade underhill. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfiring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors,

Kortfristiga skulder
De skulder som freningen ska betala inom ett ar.

Kostnader for periodiskt underhéll
Utgifter for underhallsatgérder upptagna i underhallsplanen och som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i rtt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngama motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som fSreningen ska betala pa lingre sikt &n ett ar.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Soliditet

Med soliditet menas fSreningens langsiktiga formaga att betala de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som foreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor andel av foreningens lillgangar som finansierats med eget kapital. Hog
soliditet innebir stort eget kapital i forhallande till summa tillgangar och lag soliditet innebdr stirre andel finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser den sékerhet som limnats for erhdllna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) blir uttagna i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diér uttalar sig revisorerna om drsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till eller avstyrker huruvida [Sreningsstdmman bir bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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